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Bucsu Kozség Onkorméanyzata

Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohonczi u. 2. Telefon/Fax: 0694/540-535,

Email. jegyzo(@se.hu; www.bucsu.hu

KIVONAT

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. &prilis 16-i nyilt {ilésének

Jegyzokonyvébol:

A kivonat hiteles:
Sé, 2025. aprilis 17.

40/2025. (04. 16.) szamu hatarozata

Bucsu Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 92. § (2)
bekezdése alapjan a GLOBAL 2000 R.S. Export-Import
Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye 9792 Bucsu, Nyestei
ut 1.) altal benyujtott telepitési tanulménytervet a foépitészi
nyilatkozat és feljegyzés alapjan elfogadja.

Bucsu Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete felkéri a
polgdrmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet S6/A. § (3) bekezdése alapjan a tervet véleményeztesse
a partnerekkel.

Felelds: Gal Sandor polgarmester
Hataridé: Azonnal

Kmf.

/:Nemes Miklos s.k.:/
jegyz6

b e

/:Nemes Miklds:/
jegyzb
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KIVONAT

Bucsu Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2025. mdajus 14-i nyilt iilésének

jegyzokonyvébol:

A kivonat hiteles:

Bucsu, 2025. majus 15.

43/2025. (05.14.) szamn hatarozat

Bucsu Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete megéllapitja,
hogy a 40/2025.(04. 16.) szamu képviseld-testiileti hatarozat,
mint Bucsu kozség 7/2000. (XI1.28.) énkormanyzati rendelettel
jovahagyott Bucsu kozség szabdlyozasi terve ¢s helyi épitési
szabdlyzatanak modositdsara iranyuld telepitési tanulmanytervet
elfogadé déntés soran - Bucsu Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a telepiiléstejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyl szabalyair6l szolo 11/2017.(X.26.)
Oonkormanyzati rendelet alapjan lefolytatott partnerségi
egyeztetés soran a partnerektdl vélemény nem érkezett, Bucsu
Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a  telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetési eljarasat lezarja.

Felelds: Gal Sandor polgarmester

Hatarid6: Azonnal

Kmf.

/:Nemes Miklds s.k.:/
jegyz6

/: Nemes Mikl6s:/
jegyzb
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KIVONAT

Bucsu Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. mdjus 14-i nyilt {ilésének

jegyzOkonyvébol:

Bucsu, 2025. majus 15.

44/2025. (05.14.) szamu hatarozat

Bucsu Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tgy dént,
hogy Global 2000 R.S. KFT gazdalkod¢ altal benyujtott Bucsu
kozség kozigazgatasi teriiletén fekvd birtokkozpont fejlesztését
tdmogatja és az ligyben az alabbi déntéseket hozza:

1. Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolédéan az Mb jeld
birtokkézpont mezdgazdasagi ovezet eldirasanak modositasa és
szabalyzat kiegészitése sziikséges az Mb jeli birtokkdzpont
mezdgazdasagi Ovezet tekintetében az aldbbiak szerint: a
megengedett  legnagyobb  épitménymagassdag 7.0 m,
technologiailag indokolt épitmények esetén - kiilonosen silo,
magtar, szaritd esetén - legfeljebb 12 m, a zoldfelileti eldirds
pontositasa az egyértelmuség érdekében : a zoldfeliileti ardany min
50%., (beépitések esetén a kivett mivelési dgt telekrész
lakoteriilet felé esé szakaszan legalabb egysoros fasorral fasitas
biztositandd a hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7
m. A modositas oka és célja a meglévo beépitésekhez igazodo
fejlesztések végrehajtésa.

2. Bucsu Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a kérelem modositas tigyében késziilt, a hatarozat melléklete
szerinti foépitészi feljegyzést elfogadja.

Felelds: Gal Sandor polgarmester
Hatérid6: Azonnal

Kmf.

[+ Nemes Miklés s.k.:/
jegyzd

emes Miklos:

Jegyz0



F&épitészi Feljegyzés

Készilt a 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen, mint Bucsu kozség telepulésfejlesztési

dontése szerint - telepllésrendezési eszkdzeinek médositasahoz.

A kdzség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval, telepllésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik:  2000-ben  kerult elfogadasra telepllésfejlesztési  koncepcio,
57/2000.(XI1.28.) szamu hatarozattal a telepllésszerkezeti terv, valamint a 7/2000.
(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelettel Bucsu kdozség szabalyozasi terve és helyi épitési
szabalyzata. Jelen médositas a sorban a 9. sorszamu. A tervezési feladata a

kovetkez6:

Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolodban az Mb jelii birtokkézpont mezbgazdasagi
Ovezet elbirasanak modositasa e€s birtokkbzpont esetén a beépitési magassag
névelése, helyi épitési szabalyzat kiegészitése sziikséges az Mb jel( birtokkbézpont
mezdbgazdasagi 6vezet tekintetében az alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,0 m, technologiailag indokolt épitmények esetén - kiilbnésen
silo, magtar, szaritd esetén - legfeljebb 12 m, a zéldfellileti elbiras pontositasa az
egyértelmiiség érdekében : a zéldfeliileti arany min 50 %, (beépitések esetén a kivett
mlivelési agu telekrész lakoteriilet felé esé szakaszan legalabb egysoros fasorral
fasitas biztositandé a hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7 m. A

modositas oka és célja a meglévé beépitésekhez igazodo fejlesztések végrehajtasa.

A helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a szabalyozasi tervlapok a

tervezési terulet vonatkozasaban — sziikség esetén - kerulnek modositasra.

A 419/2021.(VI1.15.) korm rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

»(7) A megalapozé vizsgélat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepllésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve
a teleplilési kbrnyezeti értékelést a) a teleplilés 6nkormanyzati f6épitésze vagy

b) a teleplilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepliiléstervezés felelbs

tervezéje vagy az Onkormanyzat altal a telepliléestervezéssel megbizoft



telepliléstervez (a tovabbiakban egyulitt: tervez6) hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés

alapjan, a képvisel6-testliletnek cimzett feliegyzésben.”

A fentiek alapjan a tervezési teriletek vonatkozasaban és azokra kiterjed6en az

alatamasztd munkarészeket legaldbb a tervezési teriiletre vonatkozoan az OTEK

2012. augusztus 6-ai allapot szerinti el kell késziteni.

Az elkészitend6 munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési,
kdzmuvesitési, terlletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 0sszehangjat

igazold térkép és leiras a feladat mélységének fliggvényében.

A f6épitész szakmai vélemeénye:

Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolédbéan az Mb jelii birtokkbézpont mezégazdasagi
Ovezet elbirasanak modositasat és birtokkézpont esetén a beépitési magassag

névelését, tamogatom.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m, technologiailag indokolt
épitmények esetén - kilbéndsen silo, magtar, szarito esetén - legfeliebb 12 m, a
zéldfeliileti elbiras pontositasa az egyértelmiiség érdekében a zoldfeliileti arany min
50 %, (beépitések esetén a kivett miivelési agu telekrész lakoteriilet felé esé
Szakaszan legalabb egysoros fasorral fasitas biztositanddé a hasznalatbavételig),

oldalkert mérete minimum 7 m eldirasokat tamogatom.

A mddositas megfelel a teleplilés igényeinek, elésegiti a helyi gazdasag fejlédést. A

fentieket figyelembe véve a modositast megfelelének tartom és tamogatom.

Bucsu, 2025. augusztus 13.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

onkormanyzati f6épitész
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KIVONAT

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. augusztus 13-i nyilt tilésének
jegyzOkonyveébol:

63/2025. (08.13.) szamu hatarozata

Bucsu Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a folyo
rendezési terv modositisanak zard szakaszdban az allami
f6épitésztél érkezett hianypotlasi felhivas alapjan modositott €s a
kiegészitett foépitészi feljegyzéseket elfogadja.

Felelds: Gal Sandor polgarmester
Hataridd: Azonnal

K.m.f
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A kivonat hiteles:

S€, 2025. szeptember 2.
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KIVONAT

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. mdjus 14-i nyilt {ilésének

JegyzOkonyvébol:

A kivonat hiteles:
Bucsu, 2025. majus 15.

45/2025. (05.14.) szamu hatarozat

Bucsu Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete Bucsu kivzség
kozigazgatasi teriiletét érinté telepiilésrendezési eszkozok 9.
szamu modositasaval - kapcsolatos tervezési feladatok ellatasaval
adott drajanlata alapjan az alabbi vallalkozast bizza meg.

Modulor Tervezd és Mérndki Szaktanacsado Kft.
9700 Szombathely, Szent Florian krt. 2.

e-mail: modulor.gergve(@t-online.hu

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési szerzédést a hatarozat
melléklete szerint elfogadja és felhatalmazza a polgarmestert a
haromoldalt szerzddés aléirdsaval.

Bucsu K6zség Onkorményzata Képvisels-testiilete kinyilvanitja,
hogy a rendezési terv modositassal kapcsolatos koltségek a
kérelmezot terhelik.

Felelés: Gal Sandor polgarmester
Hatdridd: Azonnal

Kmf.

/: Nemes Miklos s.k.:/
Jegyzd

jegyzo



Bucsu Kozség Onkormanyzata
Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohoncezi u. 2. Telefon/Fax: 0694/540-535,
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Feljegyzés

Bucsu Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testilete az 44/2025. (05.14.) szami
hatarozataval dontott Bucsu Kozség szabalyozasi terve, valamint helyi épitési szabalyzata
jovahagyasarol szol6 7/2000. (X1.28.) szami rendelet mddositasardl.

Bucsu Kézség Onkorményzata a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mitkodésére
vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljardsi szabalyok megallapitasardl a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél szolo 146/2023.
(IV. 27.) Korm. rendelet, valamint az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés b) pontja és 75.§ (2)
bekezdés b) és c) pontjai, valamint Bucsu Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggo
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz61d 11/2017. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa targydban partnerségi egyeztetés
lefolytatasa iigyében Hirdetményt tett kozzé a mddositasrol, amelyre a lakossag 2025.
Junius 24. — 2025. julius 11. kdzott véleményt nyujthatott be.

A megadott hataridon beliil vélemény és észrevétel nem érkezett.
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FELJEGYZES
Targy: Bucsu kozség telepiilésrendezési eszkozének 9. sz. moddositasara vonatkozo tervezet

partnerségi eljarasa lebonyolitasa, vélemények értékelése, elfogadasa, vagy indoklas mellett el
nem fogadasa, partnerségi eljaras lezarasa

Késziilt: Bucsu Kozség Onkormanyzata
2025. jilius 11-én.

Bucsu Kozség Onkorményzatinak Képvisel§-testillete az 44/2025. (05.14.) szamu
hatarozataval dontott

1.)A Képvisel6-testiilet lakossagi kérelemnek helyt adva tdmogatja a Bucsu 433 hrsz-i
ingatlant érintGen a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat az alabbiak szerint:

a) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolt 447 hrsz (korabbi: 0130/2 hrsz)
ingatlan teriiletének északi iranyu bovitése érdekében mintegy ~2170 m-es teriilet
telepiiléskozpont vegyes feriiletb6l kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe keril. A
telepehely bovitésének északi oldalan 8 m-es kiszolgalo 1t keriil kijeldlésre.

b) A 433 hrsz déli, 446 hrsz mellé benyulo teriiletrészén a 16 m-es kiszolgdld Gt
megsziinik, az igy kialakulo teriiletrész kereskedelmi, szolgaltaté teriiletbe kertil
besorolasra.

c) A 433 hrsz telephelyen beliil egy ,,.L” alakn uthalozat jon létre, amely keletrdl is
rovidiil ~27 m-t és nem éri el a 117/17 hrsz utként nyilvantartott, természetben Gtként
nem hasznalt ingatlant. Az 4talakitott Gthaldzat biztositja a teriilet belsoé feltdrasat,
amire egy 0j zsékutca is csatlakozik, igy az allami kozat igénybevétele nélkiil a
teriiletek megoszthatova valnak. A belsé uthalozat orszagos kozGthoz csatlakozo 4dga
16 m szabalyozasi lesz, a tdbbi szakasza 12 m-re csékken.

d) A TV-I jeli épitési ovezetben telektombénként egy épiiletben legfeljebb 2 lakés
helyezhet6 el.

e) Az épitési dvezeti eldiras a TV-1-b6él Gk- jelii épitési dvezetbe keriilo telkeken Gk-SZ-
40-6,0-2500-ra valtozik.

f) A TV-I jelt épitési Gvezet eldirasa TV-1-SZ-30-6,0-1000-ra valtozik.

g) Az épitési hely és a beiiltetési kotelezettségek feliilvizsgdlatra keriilnek, azonos
teriiletfelhasznalason beliil tériésiik javasolt.

2) Bucsu Kozség Onkormanyzata az az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 27.§ (2) bekezdése értelmében a 433 hrsz telephelyen beliil az Ut
szabalyozasat feliilvizsgalta és mivel a kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepiilési
dnkormanyzatnak gondoskodnia kellett a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol,
valamint az azzal dsszefliggo korlatozas részleges torlésérdl, modositasarol.

3) Bucsu Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VI1L.15.) korm. rendelet 78/D.§ (elsO) (4) bekezdés b) pontja alapjan nem mindsiil



Bucsu Kizség Onkormanyzata
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j beépitésre szant teriilet kijelolésének, ha a kozat elhelyezése céljara szolgalo teriilet
csokkentése miatt ndvekszik a beépitheto teriilet nagysaga.

A lakossagi vélemény, javaslat és észrevétel a megadott hataridon beliil nem érkezett, az errol
kiilon feljegyzés készilt.

A fentiek értelmében a partnerségi szakaszt lezartnak tekintem.

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a partnerségi egyeztetési eljarast lezarja,
tovabba felhatalmazza a polgarmestert, hogy az figyben a zaré véleményezési szakasz
lefolytatasat kezdeményezze az allami fOépitészi hataskorében eljard_Vas Varmegyei
Kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

Bucsu, 2024. jalius 11. 1 [ A



Buesu Kizség Onkormdnyzata

Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohonczi u. 2. Telefon/Fax.: 0694/540-535,

Email: jegyzo@se.hu; www.bucsu.hu

KIVONAT

Bucsu Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. julius 14-i nyilt (ilésének

jegyzékonyveébol:

A kivonat hiteles:
Sé, 2025, julius 15.

57/2025. (07. 14.) szamu hatarozata

Bucsu Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete tudomésul
veszi, hogy Bucsu kozség helyi épitési szabalyzat kisléptékd, 9.
sorszami modositdsa ligyében a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l szolo onkormanyzati rendelet alapjan lefolytatott
partnerségi eljards soran partnerségi vélemény a megadott
hataridén beliil nem érkezett, a partnerségi eljarast lezarja.

Bucsu Kozség Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete ugy
hatdroz az tigyben a véleményezési eljards lefolytatasat
kezdeményezi az allami foépitészi hataskorében eljaro Vas
Varmegyei Kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

Felel6s: Gal Sandor polgarmester
Hatarid6: Azonnal
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Bucsu Kizség Onkormanyzata

Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohonczi u. 2. Telefon/Fax: 0694/540-535,

Email: jegyzo@se.hu; www.bucsu.hu

KIVONAT

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. julius 28-i nyilt ilésének

jegyzokonyvebol:

Sé, 2025. julius 28.

58/2025. (07. 28.) szamu hatarozata

Bucsu Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete
tudomasul veszi, hogy Bucsu kézség helyi épitési szabalyzat
kisléptékii, 9. sorszaml modositdsa tigyében Elektronikus
Térségi  Tervezést Tamogatdé Rendszerben (E- -TER)
lefolytatott partnerségi eljaras soran partnerségi vélemény a
megadott hataridén beliil nem érkezett, a partnerségi eljarast
lezarja.

Bucsu Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete gy
hatdroz az {ligyben a véleményezési eljards lefolytatasat
kezdeményezi az allami f6épitészi hataskorében eljaré Vas
Véarmegyei Korméanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel.

Bucsu K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felkéri
a polgarmestert, hogy a zar6 véleményezési eljarast folytassa
le

Felelds: Gal Sandor polgarmester
Hatérid6: Azonnal

K.m.f.
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Bucsu Kozség Onkorményzata
Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohonczi u. 2. Teleforn/Fax: 0694/540-535,
Email: jegyzo@se.hu; www.bucsu.hu

KIVONAT

Bucsu Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2025. junius 12-1 nyilt iilésének
jegyzokonyvébol:
53/2028. (06. 12.) szamn hatirozat

A képvisel6-testiilet a 44/2025. (05.14.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat alapjan:

1, Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsoldéddan az Mb jelli birtokkézpont mezdgazdasagi
Gvezet elbirdsanak modositasa és birtokkdzpont esetén a beépitési magassag ndvelése, helyi
¢pitesi szabdlyzat kiegészitése sziikséges az Mb jelli birtokkdzpont mezdgazdasagi dvezet
tekintetében az aldbbiak szerint: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m,
technoldgiailag indokolt épitmények esetén - kiilondsen silo, magtar, szaritd esetén - legfeljebb
12 m, a zoldfeliileti eldirds pontositisa az egyértelmiiség érdekében : a zoldfeliileti ardny min
50 %, (beépitések esetén a kivett miivelési 4g telekrész lakdtertilet felé es6 szakaszan legaldbb
egysoros fasorral fasitds biztositando a hasznélatbavételig), oldalkert mérete minimum 7 m. A
mddositas oka és célja a meglév beépitésekhez igazodé fejlesztések végrehajtisa.

Bucsu Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testilete a vérhaté kornyezeti  hatds
Jelentbségének eldontése érdekében megkereséssel élt az egyes tervek, illetve programok
kbrnyezeti vizsgélatdrol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott szervek felé.
A valaszt ado
1) Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda,
2) Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Kozegészségiigyi
Osztaly 1.;
3) Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag,
4) Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Osztaly 1.,
5) Vas Véarmegyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kormyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
6) Vas Varmegyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi Féosztaly,
7) Vas Virmegyei Kormdanyhivatal Ko&rnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Hulladékgazdalkodési Osztaly,
8) Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrdrligyi Fdosztdly Névény- és Talajvédelmi
Osztély,
9} Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi
Féosztaly, Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztily,
10) Bucsu kozség jegyzdje,



11)Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és
Kompetens Hatosagi Féosztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly,

12) Budapest Fovaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

nem tartotta sziikségesnek a kirnyezeti vizsgalat elkészitését, erre valod tekintettel a képviseld-
testiilet nem kivanja a kdrnyezeti vizsgalatot a telepiilésrendezési eszkozok modositisahoz
elkésziteni.

Megkeresés ellenére nem adott valaszt:
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,
Vas Varmegyei Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,

Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Felel6s: Gal Sandor polgarmester
Hatarid6é: Azonnal

K.m.f.

A kivonat hiteles:
Sé, 2025. janius 16.




Feladasi igazolas
Tisztelt Ugyfeliink!

EzUton értesitjiik, hogy az On Altal felt6ltétt dokumentumot az IdomSoft Biztonsagos
Kézbesitési Szolgaltatas rendszere befogadta.

Az igazolast a beérkezéstdl szamitott 30 naptari napon belll megtekintheti a tarhelyén, vagy
lementheti szamitdgépének egy tetszbleges kdnyvtardba. A 30 nap elteltével a dokumentum
automatikusan torlédik.

Amennyiben rendelkezik Tartés tarral, az igazolast oda is athelyezheti.

Igazolas kiallitasanak idépontja: 2025.05.21. 10:49:26

Befogadas id6pontja
2025.05.21. 10:49:26

Felado: Bucsu Kézség Onkormanyzata (BUCSUONK)

Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly Erdészeti Osztaly
(VMMGSZHEI)

Dokumentum f6bb adatai

Dokumentum érkeztetési szama: 404158764202505211049167145
Dokumentum tipusa: kerelem

Elkaldétt fajl neve: kuldemeny.krx

Dokumentum elektronikus lenyomata (Hash hexadecimalis formaban):
de086dd05f85c4c91683158d924ad2dh47187e9bf18d5e75dcace7c5d15f1ff7
Dokumentum Hash-algoritmusa: SHA-256

Udvozlettel:
IdomSoft Biztonsagos Kézbesitési Szolgaltatas

Magyarorszagrol hivhat6 telefonszam: 1818, kulfoldrél: +36 1 550 1858
E-mail: 1818@1818.hu

Honlap

A feladasi igazolas a Szolgaltaté altal készitett és elektronikusan hitelesitett igazolas, amely a hagyomanyos postai szolgaltatasban
hasznalt feladévevényhez hasonl6an azt igazolja, hogy a Szolgéltato a biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Gtjan feladott kiildeményt
kézbesitésre befogadta. A feladasi igazolast a Feladé szamara a Szolgaltaté rendelkezésre bocsatja.

A dokumentumra kerult id6pecsétet az igazolashoz kapcsol6dé PDF-f4jl XML-allomanyaban talélja.

Ez egy automatikusan kuldott Uzenet. Kérjik, hogy erre az e-mail cimre ne valaszoljon!
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mailto:1818@1818.hu
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Iktatoszam: VA/AF-NTO/01281-2/2025.

polgarmester részére Ugyintéz6: Németh Agnes
Telefonszam: +36305887372

Bucsu Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025
Melléklet: -

Bucsu

Rohonczi u. 2.

9792

Targy: Bucsu kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii modositasa, varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2025. majus 21-én érkezett megkeresésiukre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében
eljarva
a termo6fold minéségi védelmét érinté szakmai véleményt adom:

Gergye Péter teleplléstervezé (TT1-18-0204) altal készitett ,Bucsu kozség telepilésrendezési
eszkozeinek kisléptékii modositasa, varhatd kornyezeti hatas jelentéségének elddntése” cimi
dokumentacio alapjan: a bemutatott javaslattal egyetértiink, a tervezett valtoztatas eredményeképpen
terméfoldre gyakorolt jelentés kornyezeti hatas talajvédelmi szempontbél nem varhaté.

Szakmai véleményemet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridén belul kerult kiadasra, a 3.
melléklet II. 2/d) pontja alapjan.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezeté

AGRARUGYI F60SZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati Ut 3. — 9702 Szombathely Pf. 34. -- Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



6RSéG| Orségi Nemazeti Park Igazgatésag UGY SZAMA:

NEMZETI 9941 Griszentpéter, Varosszer 57. HIVATKOZAS| SZAM:

telefon | +36 94-548-036 BU/93-2/2025
PAR K e-mail | onpi@onpi.hu UGYINTEZG: SANDOR ANDRAS
Gal Sandor

polgarmester

Bucsu Kézség Onkormanyzata
9792 Bucsu, Rohonczi u. 2.

Targy: Bucsu kézség telepUlésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 9. sorszamu
modositasa, varhaté kérnyezeti hatds jelentéségének eldontése

Tisztelt Polgdrmester Or!

Hivatkozva a fenti Ggyiratszama megkereséstkre, a 2/2005. (1. 1)
Kormanyrendelet 4 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatdsdg az aldbbi
valaszt adja ,Bucsu kozség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 9.
sorszdmd modositasa, varhatdé kérnyezeti hatds jelentéségének eldontése”
targydaban:

Igazgatésagunk attanulmdnyozta a megklldétt tervezetet.

A modositassal érintett ingatlanok terdletét védett természeti-, illetve Natura
2000 terlet nem érinti. Ezen fellll sem ex lege lapot, sem barlang védbdvezetét
nem érintenek. Az elbirinyzott médositésok természet-, illetve tajképvédelmi
érdekeket nem sértenek, igazgatdségunk tovabbi kiegészitést nem fliz hozz4.

Az eldirGnyzott médositasok természet- illetve tajképvédelmi értékeket nem
sértenek, Igazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem fiiz hozzéjuk.

A fentiekre valb tekintettel kdrnyezeti értékelés szlikségessége az Orségi Nemzeti
Park Igazgatésag részérdl a telepulésrendezési eszkdzdk modositasanak
tervezési programja alapjdn nem merdiit fel.

Ez(ton nyilatkozunk, hogy Igazgatésagunk az eljérds tovébbi szakaszéban is
részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2025. mdjus 26.

Udvozlettel:

Dr. Németh Csaba
Igazgatd
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Iktatdszam: VA/FF-FO1/17004/5/2025.

polgarmester Ur részére Ugyintézd: Abért Rita
Telefonszam: +36704698190

Bucsu Kdzség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025.
Melléklet: -

Bucsu

Rohonczi u. 2.

9792

Targy: Bucsu kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 9. sorszamu maodositasa, a varhaté kor-
nyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bucsu kozség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan a varhatd kdrnyezeti hatas jelent6sé-
gének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.e) pontjaban adott foldvédelmi feladatko-
rében eljar6 varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly —
Foldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlantgyi hatésag) részérél az alabbi tajékoztatast adom a ter-
méfold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A term6fold védelmeérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint term6-
foldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepuilés kiilteriletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, sz6l6, gyimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott terlilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a féldrészlet az erd6gazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torvény-
ben meghatarozott erdének mindsdil.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell jut-
tatni, hogy az engedélyezési eljaras ala es6 tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet6ség szerint az atlagosnal gyengébb mindségl terméfdldeken, a lehetd legkisebb mér-
tékd term&fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képez§ foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfelel6 mez&gazdasagi hasznositasat az 6ve-
zeti atsorolas szerinti teruletfelnasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési eszkdz készitése,
vagy médositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriletek tdbbségében atlagosnal jobb min6ségl termé-
foldeket érintenek, és a beépitésre szant terlilet 6vezeti besorolasanak megfeleld, terlletfelhasznalasra
hasonlé korilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos minéségl terméféldeken is
sor kerulhet, vagy Ovezeti besorolasanak megfeleld teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben
lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjeloltek a dokumentaciéban:

A csatolt dokumentacid szerint a tervezett médositas nem iranyul beépitésre szant tertlet kijeldlésére ter-
mo&foldet érintden és az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek meg-
felel6 mez8gazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti tertletfelhasznalds nem akadalyozza,
azaz a terméfdld mennyiségi védelmére kiterjedéen nem varhaté jelent8s kérnyezeti hatas.

Fentiekre tekintettel a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedéen a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szikséges.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 70 469 8190
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Fdispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabal:

Bolla Attila
osztalyvezetd
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  BP/2602/00461-3/2025 Targy: Bucsu Kbézség telepllésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Molnar Adam 9. sz. modositasa 1 részteriletre (0197/4-5,
Telefon: +36 (1) 795-8818 0197/8-9, 0197/30-31 hrsz.-u ingatlanok,

E-mail: molnar.adam@bfkh.qov.hu telephelyfejlesztés) vonatkozoéan.

Ordkségvédelmi  vélemény kornyezeti vizsgalat
szikségessegének meghatarozasarol
Hiv. szam: BU/93-2/2025, BU/93-5/2025
Ugyintézéjiik: Nemes Miklos

Gal Sandor
polgarmester

Bucsu Kézség Onkormanyzata
9792 Bucsu

Rohonczi u. 2.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet 1l. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6  419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6 szakanyagok alapjan
régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem sziikséges

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Megallapitottam a kulturdlis 6rokség védelméeért felel6s miniszter altal vezetett Grokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan, hogy a tervezett médositassal
érintett részteruleten (0197/4-5, 0197/8-9, 0197/30-31 hrsz.-u ingatlanok) régészeti lel6hely nem ismert,
miemlék és miemléki terlilet nem érintett.

1) A tervezett telephelyfejlesztés vonatkozasaban tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a
kulturalis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint an. nagyberuhdzas esetén a beruhazonak elézetes régészeti dokumentaciot
kell készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhdzasnak mindsil a féldmunkéaval
jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekerilési kéltségli beruhazas, c) a
Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. [jogutdéd 2023. januar 1-tél: Epitési és Kozlekedési Minisztérium]

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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altal kezelt beruhazas, e) azon kbzérdekii célu beruhazas, amelynek megvalésitasa érdekében a
kisajatitasrol szolo térvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az
elbézetes régészeti dokumentacié valamely teriilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti
Orékség elemeire vonatkozé ismeretek (kiilbnésen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és
intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgaldé, valamint az ebbdl kbvetkezben
elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz
hozzajarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé
valtozassal nem jar6 miiszeres lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras
alkalmazasaval késziilt dokumentum.

2) Tajekoztatjuk, hogy a régészeti lel6helyek, illetve a miemlékek és miemléki terilletek adatait,
amelyekkel kapcsolatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és 23-25. pontjai
alapjan az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskézpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest,
Budafoki ut 59, E/3. épllet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely,
Széll Kalman u. 31-33.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szoélo
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt
sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1.,
9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33. — HK
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Gal Sandor polgarmester
részére

Bucsu Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/03268-2/2025.

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-465-3866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bucsu kozség telepilésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 9. sorszamu moddositasa kovetkeztében
varhaté kérnyezeti hatas jelent6ségének elddntése kapcsan, hivatkozott szamu levelében tdrtént
megkeresésére a népegészségugyi feladatkdrében eljar6 Budapest F&varos Kormanyhivatala
(tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A kozség teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6ld 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete II. 2.
pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél sz6l6
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadaséat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Séi Kozos Onkormanyzati Hivatal
9789 S¢, Szabadsag u. 29.
Tel.: 0694/540-535 fax: 0694/540-535

E-mail: jeqyzo@se.hu

BUCSU NARDA PERENYE

Ugyiratszam: SK/44-3/2025.

Ugyintéz6: Nemes Miklos Targy: Bucsu kozség helyi épitési
szabalyzatanak  kisléptéki, 9.
sorszamu  moddositasa  varhatd
kornyezeti hatas jelentdségének
eldontése

Bucsu Kozség Onkormanyzata
Bucsu

Rohonczi utca 2.

9792

Tisztelt Gal Sandor!
Bucsu kozség helyi épitési szabalyzatanak kisléptékii modositasa, varhatd kornyezeti hatas
jelentdségének eldontése ligyében a Séi Kozds Onkormanyzati Hivatal jegyzéjeként 2025.
majus 21-¢én érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:
A tervezett valtozasokat bemutaté dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett
modositasok nem birnak jelentds kornyezeti hatassal a helyi kornyezet és természetvédelemre,
kornyezeti vizsgalat lefolytatast nem tartom sziikségesnek.
Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szold 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet I11/2. a) pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.
Sé, 2025. majus 21.

Tisztelettel:

V74
7:Nemes Miklos :/

jegyzé
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor lktatoszam: VA/NEF-KJO/00021-5/2025.
polgarmester Ur részére Ugyintézs: Szabé Ibolya
. Telefonszam: +36 70 457 8521
Bucsu K6zség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: BU/93-5/2025
Melléklet: -
Bucsu
Rohonczi u. 2.
9792

Targy: Bucsu kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 9. szamu modositasa —
varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddntése — Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kozegészséguigyi és Jarvanylgyi Osztalya
(9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi
szerv a 2025. majus 21. napjan érkezett megkeresésére — Bucsu kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek
kisléptékl, 9. szamu médositasa, varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontése — és a 2025. majus
21. napjan érkezett tajékoztatast figyelembevéve, a megklldott dokumentacié alapjan az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak figyelembevételével az alabbi szakmai véleményt adja:

— A rendelkezésre allo iratok alapjan Bucsu Kézség Onkormanyzatanak koézegészségiigyi-
jarvanyiugyi szempontbdl nem sziikséges kornyezeti értékelést késziteni a modositassal
érintett ingatlanok vonatkozasaban.

A Hivatal részére megkuldétt dokumentacio szerint a médositast a Global 2000R.S. KFT gazdalkodo altal
kezdeményezett, Bucsu k6zség kdzigazgatasi terlletén fekvd, birtokkdzpont fejlesztése indokolja.

Az iratanyag tartalmazza Bucsu Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepitési tanulmanyterv
elfogadasaval kapcsolatban hozott 40/2025. (04. 16.) szamu hatarozatat, a partnerségi egyeztetést
kovetben az eljarast lezard 43/2025. (V.14.) szdmu hatarozatot, a f6épitészi feljegyzéseket, valamint a
fejlesztést tAmogat6 44/2025. (05.14.) szdmu hatarozatot.

A 44/2025. (05.14.) szamu képviselS-testiileti hatarozat alapjan Bucsu Kézség Onkormanyzatanak
képviselb-testilete ugy dontétt, hogy a Global 2000R.S. KFT gazdalkodo altal benyujtott Bucsu kdzség
kozigazgatasi teriiletén fekvd birtokkdzpont fejlesztését tamogatja és a ,Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is
kapcsolédoan az Mb jelli birtokkdzpont mezégazdasagi 6vezet eldirasainak modositasa és birtokkézpont
esetén a beépitési magassag ndvelése, helyi épitési szabalyzat kiegészitése sziikséges az Mb jelli
birtokk6zpont mez&gazdasagi dvezet tekintetében az alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,0 m, technolégiailag indokolt épitmények esetén — kildndsen silo, magtar, szaritd
esetén — legfeljebb 12 m, a zdldfellleti el6iras pontositasa az egyértelmiiség érdekében: a zdldfellleti
arany min. 50 %, (beépitések esetén a kivett milvelési agu telekrész lakoterilet felé esé szakaszan
legalabb egysoros fasorral fasitas biztositandé a hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7 m. A
modositas oka és célja a meglévé beépitésekhez igazodo fejlesztések végrehajtasa.”

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar Ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 283 6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A dokumentacio tartalmazza a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletébe foglalt elemzési
szempontokat, mely alapjan a konkrét fejlesztés alatt all6 0197/31 hrsz ingatlan beruhazasai nem idéznek
el6 karos kdvetkezményeket.

A fent leirtakra tekintettel a vizsgalt telepulésrendezési eszk6zdk médositasai feltételezhetéen nem fognak
olyan kornyezeti valtozasokat el6idézni, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kdzegészségugyi-jarvanylgyi szempontbdl nem indokolt a kdérnyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskorét a Korm. rendelet 3. szamu melléklet Il. 1. ¢) pontja allapitja meg, illetékessége a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl szol6
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szélé
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl:

Dr. Kiraly lidiké Moénika
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/42115-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025
Ugyintézéjiik: Nemes Miklos
Melléklet: -

Gal Sandor
polgarmester részére

Bucsu Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Bucsu Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbdl
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiligyi €s Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6ld 2000. évi XXV. torvény hatdlya ala esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd
Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngvk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Iktatészam: VA/AF1/477-3/2025.

polgarmester Ur részére Ugyintézd: Takacs Petra

Bucsu Kozség Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 716 6560
Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025.

Bucsu

Rohonczi u. 2.

9792

Targy: Bucsu kozség telepiilésrendezési eszk6zeinek 9. szami maédositasa, varhatdé kornyezeti
hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bucsu kozség telepulésrendezési eszkdzeinek 9. szdmu moddositasaval 6sszefliiggésben a kdrnyezeti
értékelés készitése sziikségességének eldontésére iranyuld BU/93-2/2025. szamu, hivatalomhoz hivatali
kapun 2025. majus 21-én beérkezett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarodl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 60. § (3)
bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az
épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen allaspontom a kdvetkezd:

A tervmddositas célja:

1. Az Mb-birtokkdzpont mez8gazdasagi 6vezet elbirasainak modositasa: az épitménymagassag 4,5
m-r6él 7,0 m-re valé ndvelése, a technoldgiai épitmények magassagat legfeljebb 12 m-ben
hataroznak meg, az oldalkert mérete pedig minimum 7 m-ben kerline megallapitasra. Ezen felll
a zoldfellleti el6iras pontositasa: ,a zoldfellleti arany min. 50%”.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepulés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el
a kornyezeti vizsgalat szikségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének elddntéséhez a terv,
illetve program kidolgozaséért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatérozott kdrnyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskdrikbe
tartoz6 kornyezet- vagy természetvédelmi szaktertletet illetéen varhatéd-e jelentés kdrnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgdlata alapjan — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen

— a kdvetkezbket allapitottam meq:

1./a) A rendezési terv modositasa érdemben nem befolyasolja az dvezet jellegét, mikodési feltételeit.
A médositas lehetévé tenné egy tovabbi tarold, és egy sild elhelyezését.

2./f) A mébdositassal érintett terlletek viztarozasi fejlesztések tamogatott célterliletének Svezetével
érintettek.

1./b)-e), 2./a)-e, 2./g)-h) és 3. Nem relevans.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiek alapjan a méddositassal 6sszefliiggésben - az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedben — a
bekdvetkez8 kdrnyezeti hatasokat nem itéljik jelentésnek, igy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrdl, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6é véleménye a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl eltér a kdrnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozé végleges dontését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesit6jében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maodon, tovabba, ha van honlapja, azon is nyilvanossagra
hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kdrnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontott, hogy a kdrnyezeti vizsgalat nem szikséges, az eltérés
tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhatd kdérnyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont koérnyezet védelméért felelds szerveket, tdbbek kozott az allami féépitészi
hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszk6z modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciohoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f6ispan a kiadmanyozas rendjérdl szol6
3/2023.(11.3.) szamu utasitas Ill/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kiilén6s (szakmai) hataskbérék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Iktatdszam: VA/KTHF-HO/00045-5/2025.

polgarmester Ur részére Ugyintézé: Bertalan Agnes
Telefonszam: +36 70 705 1122
Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025

Bucsu Kézség Onkormanyzata Melléklet: -

Bucsu

Rohonczi u. 2.

9792

Targy: Bucsu kozség telepilésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 9. szamu moddositasa, varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Bucsu Koézség Onkormanyzata hivatkozott szamu levelével megkereste Osztalyomat, a helyi
telepllésrendezési eszkdzOk moédositasanak véleményezési eljarasa elétt, a varhato kdrnyezeti hatas
jelentéségének elddntése érdekében az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 1. § (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen.

A benyujtottak alapjan a stratégiai kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szikségességérdl a
hulladékgazdalkodasra kiterjedéen az alabbiak szerint nyilatkozom:

A tervezett médositasok kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Hataskdromet és illetékességemet az Skvr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet 11.1. e) pontja, tovabba a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrodl, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl szélé
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd FSispan kiadmanyozas rendjérdl sz6lo
3/2023. (Il. 3.) szamu utasitas lll. fejezet 12. c.) pontja alapjan kerult atruhazasra.

Szombathely, elektronikus id6bélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérosmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 9 4 5-06-700
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Iktatészam: VA/KTHF-KTO/61-6/2025.

polgarmester részére Ugyintézé: Nagy Norbert
Telefonszam: +36 70 454 0436

Bucsu Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025.

Bucsu

Rohonczi u. 2.

9792

Targy: Bucsu kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek kisléptékl, 9. sorszami maddositasa, varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus dton keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben érkezett megkeresése szerint, Bucsu kdzség Onkormanyzata a telepiilésrendezési
eszkdzeinek 9. szamu maédositasat tervezi.

A hatalyos HESZ a 26 §-ban rogziti a Mb jelii birtokkdzpont dvezeti eléirasait. A modositasi javaslat alapjan
a HESZ 26.§ (4) az alabbiképpen médosulna:

(4) Mb jelG birtokkdzpont mezdgazdasagi terlleten az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak
feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetésii épulet sz6l6, gylimolcsos, kert mivelési ag esetén 3000 m2, egyéb
mivelési g esetén 6000 m? telekterllet felett helyezhetd el.

b) Gazdasagi épulletként csak a mez6gazdasagi termelést szolgalé allattartd, raktarozasi, tarolasi,
termékfeldolgozasi funkcidju éplletek létesithetdk.

c) Beépitettség a birtokkézpont teriiletén nem haladhatja meg a max 20 %-ot.

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,0 m, technoldgiailag indokolt épitmények
esetén - kiilonésen silo, magtar, szarito esetén - legfeljebb 12 m.

e) Elékert min 10,0 m.

f) Zoldfellleti arany min 50 %, (beépitések esetén a kivett alrészleten a lakoteriiletek fel6li telekhatar
mentén kériilfasitas biztositando).

g) Oldalkert mérete minimum 7 m.

Nyilatkozom arrél, hogy targyi Ggyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6lé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa
nem szikséges, a tervezett mddositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.

A benyujtott dokumentacié alapjan a kézség telepllésrendezési eszkdzeinek 9. sorszamu médositasa taj-
és természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihdly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 454-0436
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Felhivom a figyelmet, hogy a birtokkdzpont teriiletén tervezett tarol6épllet és a tervezett silé a telepitési
tanulmanyterv alapjan a jelenlegi legkdzelebbi lakéingatlantdl (Széll Kalméan utca 15.) kb. 110-120 m-re,
mig a legkdzelebbi kijeldlt falusias lakéterllet hataratol 40-50 m-re taldlhatd, ezért a tervezett épitmények
esetén csak olyan technolégiai megoldasok telepitése megengedhetd, amelyekkel ,a kdérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél” sz6lé 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egydttes rendelet 1.
mellékletében szerepld falusias lakoterlletre vonatkozé hatarértékek teljesitése biztosithato.

A birtokkézpont zajkibocsatasa altal keletkez6 zajterhelés hatarériéknek valdo megfelelése a kijeldlt, de
meég be nem épitett 40-50 m-re 1évd lakoterlletek beépitését kdvetden teljesitendd.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal illetékességét és hataskérét a kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szol6 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és az
5. § (1) bekezdés c) pontja, illetve a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijel6lésérdl szolé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. Rendelet 2. § (1) bekezdése és a 6. § 1 bekezdés c) pontja
hatarozza meg.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérdl sz6l6
3/2023. (11.3.) szamu utasitdsaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus id6bélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan nevében és megbizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezetd
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gal Sandor Targy: Bucsu kozség telepllésrendezési
polgarmester részére eszkdzeinek 9. szamu mobdositasa,
varhaté kérnyezeti hatas
Bucsu Kézség Onkormanyzata Vélemény
Hivatkozasi szam: BU/93-2/2025
Bucsu
Rohonczi u. 2. Melléklet: —
9792 Ugyintézé: Majoros Eszter

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Bucsu kozség telepulésrendezési eszkdzeinek 9. szamu modositasaval kapcsolatos, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2)
bekezdése alapjan tortént, 2025. majus 21-én érkezett megkeresésére a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatosagi Féosztaly Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi
Osztaly (a tovabbiakban: Vizligyi Hatésag) az alabbi szakmai véleményt adja.

Modositas targya:

1. Az Mb jeli birtokkézpont Ovezeti (0197/4-5, 0197/8-9, 0197/30-31 hrsz-u foldrészletek)
eléirasainak (épitménymagassag novelése, oldalkert mérete, fasitas pontositdsa) modositasa a
Bozsok 0197/31 hrsz-u ingatlan fejlesztése (tarolé épitése) érdekében

A telepulésrendezési eszkdzok tervezett modositasa kovetkeztében - az SKVr. 2. sz. melléklet szempontjai,
valamint a mellékelt, Gergye Péter (TT1-18-0204) altal 6sszeallitott tervezet alapjan - a felszini és felszin alatti
vizek mennyiségi és mindségi védelmére vonatkozéan nem varhaté jelentds kérnyezeti hatas. A vizlgyi és
vizvédelmi szakkérdésekkel érintett tervezett tevékenységek elbiralasa kilon eljarasokban torténik.

A vélemény indokolasa:

Bucsu kdzség polgarmestere a fent hivatkozott targyu megkeresésével az SKVr. 3. melléklet 1. 1.d) pontja
alapjan a varhato jelent6s kornyezeti hatast illetéen a Vizligyi Hatésag véleményét kérte a vizvédelmi és
vizligyi szakteruletre vonatkozéan.

A telepiilésen a vizikézmivek a VASIVIZ Vas Megyei Viz- és Csatornamii Zrt. (9700 Szombathely, Rakdczi
F. u. 19.) izemeltetésében vannak, melyekhez bdvités esetén a vizikdzmi-szolgaltatasrél szolo 2011. évi
CCIX. torvény 55. § értelmében csatlakozni kell.

A koézelmultban tapasztalhatd éghajlatvaltozas miatt a folyékony halmazallapotban érkezé csapadék idébeli
eloszlasa megvaltozott, rovid id6 alatt igen jelent8s intenzitassal is lehullhat, ami miatt a beszivargas nem tud
megvalosulni. Ezen okbdl célszerli a csapadékvizeket helyben tartani és megfelelé célokra felhasznalni.
Amennyiben sziikséges, a csapadékviz elvezetd rendszerek tervezésére a vizek hasznositasat, védelmét és
kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé miiszaki szabalyokrél sz6l6

TOzVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VizUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
TUzVEDELMI, IPARBIZTONSAGI, VizUGYI ES VizZVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérédsmarty M. u. 2. Tel.: 70/7052092
KRID: 576058903 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: Hétf6, Péntek 8-12; Szerda 8-12 és 13-16



30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet, valamint a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szolé 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet el6irasai az iranyaddak.

Uj ivévizvezetékek, valamint szennyviz- illetve csapadékcsatornak, egyéb csapadékviz-elvezetd
létesitmények épitése, régiek kivaltdsa a vizgazdalkodasrél szolé 1995. évi LVII. torvény 28/A. § (1)
bekezdése alapjan vizjogi engedélykoteles tevékenység. A vizjogi engedélykérelem mellékleteként benyujtott
terveknek meg kell felelnitik a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacié tartalmardl szélé
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben foglalt el6irasoknak.

Az érintett terlilet a Raba folyd vizgy(jté teruletén fekszik. A Réba folyd vizgy(jt6-gazdalkodasi terve 2021.
évben elfogadasra kerdilt.

Bucsu kézigazgatési terllete a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4)
bekezdése altal nevesitett térkép és a 2. szamu melléklet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasardl szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete
alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny tertletnek minésul.

A modositassal érintett terulet nem érinti vizfolyas parti savjat, nagyvizi medrét, valamint vizbazis
védoéteriletét, véddovezetét.

A Vizugyi Hatosag hataskorét a viziigyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatbséagi feladatokat
ellaté szervek kijelblésérdl szol6 223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1)
bekezdés 6. pontja, az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet Il. 1.d) pontja, illetékességét a Korm.rendelet
a 10. § (2) bekezdése és a 2. szamu melléklet 6. pontja allapitjia meg.

A kiadmanyozasi jog atruhazasa a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérdl
sz0616 3/2023. (11.3.) szamu utasitasanak lll. fejezet 17. pontjaban meghatarozottak szerint tortént.

Szombathely, elektronikus id6bélyegzé szerint

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Borbély Gabor
osztalyvezet§

Melléklet: -

Terjedelem: 2 oldal

Kapjak:
1.sz. pld.: Bucsu Kézség Onkormanyzata (9792 Bucsu, Rohonczi u. 2.) HK
2.sz.pld.: Irattar
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: VA/AFI/726-23/2025.
Ogyintéz6: Takacs Petra
Telefonszam: +36 30 716 6560

Targy: Bucsu kdzség helyi épitési szabalyzatanak 9. szami( médositasa - egyszeriisitett eljaras -
jegyzékonyv
Ez a levél kizdrdlag elektronikus dfon kerill megkiildésre.

JEGYZOKONYV

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Bucsu kozség Szabélyozasi Tervének
j6vahagyésars|, valamint Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 7/2000. (XI.28.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) —~ médositésa céljabol egyeztett targyalasra kertilt sor a teleptléstervek tartalmard|,
elkészitésének és eifogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban (jR.)} 67. § (2) bekezdés b) pontja, valamint a 68.
§ (2) bekezdés c) pontja alapjan.

Az eljaras meginditasat megalapozé dontést Bucsu Kézség Onkormanyzata Képvisels-testillete a 2025.
majus 14-én megtartott nyilt lilésen 44/2025.(05.14.) szamu Gnkormanyzati hatarozataval hozta meg, ezért
eljarasom soran a 2024. oktéber 1 uténi hatalyos jogszabalyokat vettem alapul.

A telepllésrendezési eszkbéz dokumentacidja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal honlapjan a
JJeleplilésfejlesztés, Telepllésrendezés és Teleplléskép™ fulébn a ,folyamatban 1évé egyeztetési
eljdrasok” alcim alatt, a kévetkezd linken a ,Bucsu telepiilésrendezési eszk6zok médositasa” cimszoé alatt
érheté el

https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/vas/megye/szervezet/allami-foepiteszi-iroda

Idépont: 2025. szeptember 11. 9:00 6ra
Helyszin: VVKH Allami F8épltészi Iroda targyaléja (Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1.)
Résztvevdk: a jegyzékdnyvben foglaltak szerint

Az egyeztetd targyalas targya:
1. Az Mb-birtokktézpont mezégazdasagi Gvezet eldirasainak médositasa: az épitménymagassag 4,5

m-rél 7,0 m-re vald novelése, a technolégiai épitmények magassagét legfeljebb 12 m-ben
hatéroznak meg, az oldalkert mérete pedig minimum 7 m-ben ker{ilne megéllapitasra. Ezen feliil
a zoldfellleti elbiras pontositasa: ,a zéldfeltleti arany min. 50%”".

Az egyszer(isitett eljaras alkalmazasara az UjR. 68. § (1) bekezdés bb) pontja ad lehetbéséget, azaz
lefolytathatd  egyszerlsitett eljarasban  telepiilésrendezési eszkdzdk mobdositasa, ha a
telepilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktira-féhalézat nem valtozik, nem torténik (j

CRALABRARAT HELY
TANUSITG wEDOEGY
MUNKAHELY

ALLAmI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Déniel tér 1. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569 1\
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu ~ KRID: 768876923 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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beépitésre szant terlilet kijelblése, &s nem torténik zdld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli teriilet
megsziintetése.

Az egyeztetl targyalason a vélemények ismertetésre kerlltek. Az UjR. 64. § (6) bekezdése értelmében azt
a véleményezd szervet, mely az egyeztetési eljaras sorén véleményét hataridén belll nem kilidi meg; az
egyeztetd targyalason a szabalyos meghlvas ellenére nem vett részt; vagy az egyeztetd targyaldson nem
képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének fenntartasat nem jelzi, kifogést nem emeld
véleményezdnek kell tekinteni.

A véleményezd szervek irdsban megkOidétt, illetve a megjelentek széban kozolt és jegyzékdnyvbe
régzitett véleményei a kévetkezdk:

Allig. szerv Vélemeény Alairas
VVKH VA/KTHF-KTO/61-8/2025. szam1 véleménye:
Kdémyezetvédelmi, #A hivatkozott iktatészam(i megkeresésében mellékelte Bucsu kozség

Természetvédelmiés | helyi épitési szabdlyzatdnak 9. szdmi mdédositasardl szolo
Hulladékgazdalkodasi | dokumentaci6jat.

Fosztaly- A tervmodositas célja

Komyezetvédelmi és | « Az Mb-birtokkézpont mezgazdaségi tvezet elfiirasainak madositasa: az
Természetvédelmi épitménymagassag 4,5 m-r6l 7,0 m-re valé ndvelése, a technelogiai
Osztaly épitmények magassagét legfeliebb 12 m-ben hataroznak meg, az oldalkert

meérete pedig minimum 7 m-ben kerliine megéllapitasra. Ezen felill a
zéldfelllleti elirds pontositasa: ,a zéldfellleti arany min. 50%"
Hatésagom véleménye szerint az elfzmények és a mellékelt
dokumentacié alapjan megdllapithatd, hegy a valtoztatds jelentés
kérnyezeti hatassal nem jar. A dokumentacio kielégiti a kbmyezetvédelmi,
természetvédelmi  és  tajvédelmi  jogszabdlyi  ktvetelményeket,
kbvetkezésképpen a médositasok elfogadésat Javaslom.

Indokolés

Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolédéan az Mb jelii birtokkézpont
mezdgazdasagi Svezet eldirasanak modositasa és birtokkdzpont esetén a
beépitési magassag noveldse, helyi épitési szabélyzat kiegészitése
szilkséges az Mb jelli birtokkdzpont mezdgazdasagi évezet tekintetében
az alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m,
technolégiailag indokolt épitmények esetén - killondsen silé, magtar,
szaritd esetén - legfeljebb 12 m, a zbidfeliileti elBirds pontositdsa az
egyértelmiiség érdekében: a zoldfellleti arany min 50 %, (beépitések
esetén a kivett mlivelési agu telekrész lakéterillet felé esd szakaszan
legalabb egysoros fasorral fésitds biztosftandé a haszndlatbavételig),
oldalkert mérete minimum 7 m. A modositas oka és célja a meglévé
bedpitésekhez igazod6 fejlesztések végrehaijtasa.

A mobdositassal érintett ingatlanok nem allnak orszagos vagy eurdpai
kbzésségi jelenttségd természetvédelmi oltalom alatt.
Levegbtisztasag-védelmi szempontu vizsgélataimat a levegd védelmérdl
sz6l6 306/2010. (XIl. 23.} Korm. rendelet 3. és 4. §.-ai alapjan, foldtani
kdzeg védelmi szempontd vizsgélataimat a kbérnyezet védelmének
éltaldnos szabalyairol sz6l6 1995. évi LI, torvény 14-16 §.-ai alapjan, zaj-
65 rezgésvédelmi szempontl vizsgélataimat a kémyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarériékek megallapitiasarél szdlé 27/2008. (XIl. 3.)
KvVM-E{M egyiittes rendelet 1. mellékletében felsorolt hatarértékek &s a
komyezeti zaj és rezgés elleni védelemn egyes szabdlyairdl sz6ld
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet el6irdsai alapjan végeztem el.

A Gergye Péter (TT/1-18-0204) altal készitett tervdokumentacié alapjan
megallapitottam, hogy az kieléglti a komyezetvédeimi, 1aj- és
természetvédelmi jogszabalyi kdveteiményeket.

A vélemenyezési dokumentacioval kapcsolatban tovabbi észrevételt nem
teszek, az egyeztetd targyalason nem kivanok részt venni,
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A tervezett médositasok megvalositasuk esetén nem okoznak jelentds
kdmyezetterhelési valtozasokat, igy a médositas ta}- és természetvédelmi,
valamint kémyezetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

Felhivorn a figyelmet, hogy a birtokkdzpont terliletén tervezett taroldéplilet
és a tervezett silé a telepitési tanuimanyterv alapjan a jelenlegi
legkdzelebbi lakéingattantdl (Széll Kalman utca 15.) kb. 110-120 m-re, mig
a legkdzelebbi kijelélt falusias lakéterilet hataratél 40-50 m-re talalhato,
ezért a tervezett épitmények esetén csak olyan technolégiai megoldasok
telepitése megengedhetd, amelyekkel ,a kbmyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasaral” szdld 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egyiittes rendelet 1. mellékletében szerepld falusias
lakéteriiletre vonatkozé hatarértékek teljesitése biztosithatd.

A birtokk6zpont zajkibocsatasa altal keletkezt zajterhelés hatarértéknek
vald megfelelése a kijeldlt, de még be nem épitett 40-50 m-re 1évd
lakéteriletek beépitését kévetben teljesitendd.

Véleményemet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 64. § (1-3a)
bekezdései alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét a természetvédelmi hatdsagi
és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szol6 625/2022. (X,
30.) Kormanyrendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, és a kBmyezetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat elldtd szervek kijeldlésérsl szdld
624/2022. (XII. 30.) Komm. Rendelet 5 § (1) c) pontja; illetékességét a fent
megjeléit korményrendeletek 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan
kiadmanyozas rendjérl sz6l6 3/2023. (Il. 3.} szamu utasitas |Il. fejezet (Az
egyes belsd szervezeti egységek feladatkérébe tartozé killéngs (szakmai)
hataskdrik gyakorlasa sordn a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.)
pontja alapjan keriilt &truhazasra.”

VVKH
Kémyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Fbosztaly -
Hullagékgazdalkodasi
Osztély

VA/KTHF-HO/0D045-8/2025. szamd véleménye:

=14argyi iigyben érkezett megkeresése alapjan Bucsu kbzség helyi épitési
szabélyzatdnak 9. szamu modositdsa kapcsén az alabbi véleményt adom.
A tervezett médositasokat hulladékgazdalkodasi szempontbdl elfogadom,
a benyujtott dokumentaciéban foglaltakkal szemben kifogast nem emelsk,
észrevéteit nem teszek, az egyeztetd targyalason nem kivanok részt
venni.

Véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényrdl szdlé 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 11. melléklst 5a.
pontja alapjan adtam ki, figyelemmel a kirnyezet védelmének Altaldnos
szabalyairol sz616 1995. évi LIII. térvényben és a hulladékrél sz6l6 2012,
évi CLXXXV. térvényben foglaltakra.

A kiadméanyozas joga a Vas Varmegyel Kormanyhivatalt vezetd Féispan
kiadméanyozés rendjérél sz6l6 3/2023. (I1. 3.) szam( utasitas lIl. fejezet 12.
c.) pontja alapjan kerllt atruhazésra.”

Orségi Nemzeti Park
lgazgatdsag

25-1730-5/2025. szam( véleménye:

Hivatkozva a fenti ligyiratszamO megkeresésiikre, a 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 62 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatosag az
alabbi valaszt adja ,Bucsu kézség helyi épitési szabélyzatanak 9. szamu
modositasa - egyszeriisitett eljards - meghivd egyeztetd targyalasra”
targyaban: :

lgazgatésagunk attanulmanyozta a megkildott tervezetet.

A mbdositassal érintett ingatlanok terliletét védett természeti-, illetve
Natura 2000 teriilet nem érinti. Ezen feliil sem ex lege lapot, sem barlang
védddvezetét nem érintenek. Az elfiranyzott modositasok természet-,
iletve tajképvédelmi érdekeket nem sértenek, Igazgatdsagunk tovabbi
kiegészitést nem fiiz hozza.




Az elbiranyzott médositasok természet- illetve tajképvédelmi értékeket
nem sértenek, |gazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem fiiz hozzajuk.

A fentiekre val6 tekintettel Igazgatésagunk a teleplilésrendezési eszkizik
médositasaval szemben kifogast nem emel, az egyeztetd targyaldson
nem kivén részt venni.”

Nyugat-dunantdli 1028-069/2025 szam( véleménye:

Vizlgyi lgazgatésag, | ,A  Nyugat-dunantdli  Vizligyi Igazgatésaghoz (Tovabbiakban:
vizilgyi igazgatbség lgazgatdsag), érkezett megkeresés ,Bucsu kozség helyi épitési
szabalyzatanak 9. szdmi médositasa - egyszenisitett eljards - meghivé
egyezteld targyalasra” targgyal kapcsolatban, melyre az alabbi véleményt
adjuk:

Bucsu 0197/31 hrsz-hez is kapcsoloédéan az Mb jell birtokkézpont
mezigazdasdagi Svezet elbirasanak médositdsa: az épitménymagassag
4.5 m-rél 7,0 m-re vald novelése, a technoldgiai épitménymagassagéat
legfeljebb 12 m-ben hataroznék meg, az oldalkert mérete pedig minimum
7 m-ben keriine megadllapitasra. Ezen fellil a zbidfellleti eldiras
pontositasa: " a zoldfellileti arany min. 50 %".

Bucsu telepiilés kizigazgatasi terillete sem tavlati-, sem pedig sériilékeny
lzemelé ivovizbazis védéterliletet nem érint.

A teleplilés kdzigazgatasi terilete az orszagos vizmindség-védelmi teriilet
dvezetét nem érinti.

Bucsu véaros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa ellen kifogast
nem emeliink. Vizgazdélkodési szempontbdl a modositdssal érintett
teriiletekre vonatkozoan egyéb észrevételt nem kivanunk tenni.

A 2025. szeptember 11-én 9.00 drakor, fenti targyban megtartasra keriild
egyeztetd targyalason egyéb iranyu elfoglaltsag miatt részt venni nem
tudunk. Az  egyezteté  targyaldsrol készllé  jegyzdkényvet
Igazgatoésagunknak kérjilk, szlveskedjenek megkiildeni.

Téjékoztatjuk, hogy mint a teriiletileg illetékes viziigyi igazgatdsag, az
Orszagos Vizigyi Foigazgatosag képviseletében is a Nyugat-dunantdli
Vizilgyi lgazgatésag jar el az iigyben.

Az épltett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997, évi LXXVIII.
Torvény, és a 419/2021. (Vil.15.) Korm. rendelet értelmében, a
tovabbiakban is kérjik, hogy Bucsu telepiilésrendezési eszkizeinek
moédositasakor - kiléndsen, ha vizgazddlkodasi kérdéseket is érint -
keressék meyg lgazgatésagunkat.”

Orszagos Vizligyi Fentiek alapjan, mint terilletileg illetékes viziigyi igazgatoséag, a Nyugat-

Féigazgatdsag dunantili Vizigyi lgazgatésag jér el az Orszagos Vizlgyi Fbigazgatosag
képviseletében is.

Vas Varmegyei 36800/794-1/2025.4lt. szami véleménye:

Katasztréfavédelmi »Bucsu kizség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasaval

Igazgatdsag, polgari | kapcsolatos megkeresésére a kataszir6favédelemrs! és a hozzd

védelem kapcsol6dé egyes trvények modosftasard! sz6ldé 2011. évi CXXVIIL.

tdrvény (a tovabbiakban: Kat.) 24. § (1) bekezdése és a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsédnak rendjérGl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekril sz6ld 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 68. § (2) c) pontja, valamint az MODULOR Tervezé és
Mérnéki Szaktandcsadd Kit. (9700 Szombathely, Szent Fiérian kit. 2.) 4ltal
2025. szeptember 02-4n készitett dokumentdcié alapjan az alébbi
véleményt adom:

Bucsu kozség telepillésrendezési eszkozeinek 9. szimi médositasa
polgéri védelmi szempontbél elfogadhaté.

A targyi ligyben a 2025. szeptember 11-én 09.00 Srakor tartandé
egyeztetd targyaldson - mas irany0d elfoglaltsdgunk miatt - nem
vesziink részt.

A lelopiilések katasziréfavédelmi besoroldsardl szold 44/2021. (XIl. 16.)
BM rendelet alapjan, Bucsu kdzség a /. katasziréfavédelmi oszialyba
kerift besorolasra.
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Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.”

VVKH T(izvedelmi,
Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatosagi
Fosztaly, vizligyi
hatosag,
iparbiztonsag

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

VVKH
Népegészséglgyi
Foosztaly

VA/NEF-KJO/00021-7/2025. szam( véleménye:
S Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségilgyi Féosztaly
Kozegészséglgyi és Jarvanyligyi Osztalya (tovabbiakban: Hivatal) a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda megkeresését — Bucsu
kbzség helyi épitési szabélyzaténak 9. szdm mddositasa — egyszer(sitett
eljaras - meghivé egyeztett targyaldsra megkapta, azonban a targyalason
- egyéb elfoglaltsag miatt — részt venni nem tud.
A Hivatal Bucsu kozség helyi épitési szabalyzatianak 9. szadm(
modositdsaval kapcsolatban  kbzegészségiigyl szempontbdl
észrevételt nem tesz.
A tervmdodositas céljai;
1. Az Mb-birtlokkdzpont mezdgazdaséagi
maédositasa; az épitménymagassag 4,5
m-rél 7,0 m-re valé névelése, a technolbgiai épitmények
magassagat legfeljebb 12 m-ben hatdrozndk meg, az oldalkert
mérete pedig minimum 7 m-ben keriiine megallapitasra. Ezen
feliil
a zéldfelllleti elSiras pontositasa: ,a zdldfelileti arany min. 50 %".
A Hivatal hataskorét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 4llapitja meg,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a
jarasi (f6varosi kerlleti) hivatalokrol szélé 568/2022. (XIl. 23) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése rogziti.
A kiadmanyozési jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet§ Fdispan
kiadméanyozés rendjérél szold 3/2023. (I1.3.) szédmu utasitasaban
foglaltakon alapul.”

dvezet elbirasainak

BFKH Orszégos
Kézati &s Hajozési
Hatbséagi Féosztaly

BP/0801/00026-5/2025 szamid véleménye:

Bucsu kodzség telepiilésrendszési eszkdzeinek modositasaval
kapcsolatos VA/AFI/726-5/2025. iktat6szam(, 2025. szeptember 4-én kelt
megkeresésére a koézlekedési igazgatasi feladatokkal 6&sszefiiggd
hatbsagi feladatokat ellaid szervek kijeldlésérdl szolo 382/2016. (XI. 2.)
Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrl sz6l6
419/2021. (VII. 15.}) Korm. rendelet 11. meliéklet 13. pontja szerint
Budapest Févaros Komméanyhivatala gyorsforgalmi utat, kdzuti
hataratkelShelyet, szintbeli kdzuti-vasiti atjardt érint6é telepllésrendezési
eszkiz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a terliletrendezési eszkdzok modositasaval
kapcsolatban, hataskér hidnydban észrevételt nem teszek. A 2025.
szeptember 11-én tartandd egyeztett targyalason nem veszek részt.”

Epitési és
Kozlekedési
Minisztérium Vasdti
HatdséAgi Féosztdly
kézlekedésért felelds
miniszter (1t vastit)

KOFAT/52103-1/2025/VHF szamu véleménye:

A Vas Varmegyei Kormményhivatal Allami Féépitész Iroda (9700
Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1.) VA/AFI/726-5/2025 hivatkozott
ligyiratszamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Koézlekedési
Hatésagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Vasiti Hatosagi
Fdosztalyhoz (1138 Budapest, Vaci Gt 188., a tovabbiakban: vasuti
kozlekedési hatosag) megkildétt, Bucsu kdézség helyi épitési
szabalyzaténak 9. szami mddosftasa -egyszerisitelt eljdras -meghivo
egyezletd targyalasra” targyimegkeresésére az aldbbiakrol thjékoztatom:
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A kézlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatbsagi feladatokat
eliaté szervek kijellésérdl sz616 382/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet 6. § (5)
alapjan a vasiti kozlekedési hatdsag a telepiilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv a vasiti palyahalozattal érintett telepiilés esetében
torténd egyeztetésieljarasai soran, mint kijelélt hatdsag jar el.

Bucsu kbzség helyi épitési szabalyzatanak 9. szAdmi modositasa
vonatkozésaban a vastti kozlekedési hatésag észrevételt nem tesz.
Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszaban
az egyes kdzérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljard
szakhatdsagok kijeldlésérdl szolé 531/2017. (XI. 29.) Korm. rendelet 1,
meliéklet 4. Epitésiigyi ligyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetbnek a vasOti kozlekedési hatésagot, mint szakhatdsagot kell
megkeresnie.”

Epitési és
Kiézlekedési
Minisztérium Légiigyi
Fetiigyeleti Hatésagi
Féosztaly
léginavigacids és
repllétéri kbzlekedési
hatésag

Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyaldson nem vett részt.

VWKH Kozlekedési,
Miiszaki
Engedélyezési,
Mérésligyi és
Fogyasztévédelmi
Fbosztaly —
Kézlekedési és
Utligyi Osztaly

VA/KMEMFF-KUO/017086-2/2025. sz&mu véleménye:

.1ajékoztatom, hogy a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési,
Mszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Fosztalyahoz
(9700.Szombathely, Wesselényi u 7.) kiildétt, fenti hivatkozash szamd
levelében dsszehivolt egyeztetd targyaldson részt venni nem tudok.

A vonatkozd dokumentacié (Tervezé: MODULCR Tervezd és Méemdki
Szaktanécsado Kft., (9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.) terv kelt:
2025. szeptember 02. Felelds tervezd: Gergye Péter TT/1 18-0204,
Kbzlekedéstervezd: Toth Attila Gabor, TP-Terv Kft., TRk-T 01-10559, KE-
T 01-105589) 4tiekintése utan, Bucsu kbézség teleplilésrendezési
eszkbzeinek mdédositdsa kapcsan Gtiligyi és kozlekedésbiztonsagi
szemponthdl kifogast nem emelek.

A tervdokumentécio szerinti médositadsok a kizlekedés biztonsagat nem
veszélyeztetik, az Otlgyi érdekeket karosan nem befolyésolja.
Nyilatkozatomat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm rendelet 64. §.-a, ilietve
a 11. meliékletének 16. pontia bekezdésében meghatdrozott
jogkBrémben, az épitett kbmyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997.évi LXXVIII. térvény 8. §.-a alapjan adtam meg.

A kiadmanyozasi jog atruhazasa a Vas Vammegyei Kormanyhivatalt vezett
Foispan kiadmanyozas rendjérdl szolé 3/2023. (11.3.) szamu utasitasanak
Ill. fejezet 13. pontjaban meghatarozottak szerint tériént.”

VVKH Epitésligyi és

Eszrevételt nem telt, az egyeztet targyalason nem vett részt.

Orokségvédelmi

Fdosztaly

VVKH Foldhivatali VAIFF-FO1/17004/7/2025. szami véleménye:

Féosztaly A teleplilésrendezési eszkdzbk modositdséhoz a Vas Vammegyei

Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. részérl a
kévetkezd vélemenyt adom:

A terméfdld védelmérdl szdlg 2007, évi CXXIX. torvény (tovabbiakban:
Tivt.) 2. § 19. pontja szerint termé&f6idként kell figyelembe venni azt a
foldrészletet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvantartasban szanto, sz6l6, gylimélcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas
vagy fasitott terlilet mivelési 4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a
foldrészlet az erddgazdalkodasrél szolo 2009. évi XXXVII. térvény-ben
meghatarozott erdének mindsl.
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A 44/2025. (05. 14.) szamu képviseldtestlleti hatarozat alapjan
dsszedllitott dokumentaciébol megéllapitottam, hogy a médosftassal |
érintett kivett” megnevezésl ingatlan esetében a terméféidre vonatkozd
fildvédelmi rendelkezéseket nem kell alkalmazni, mivel az ingatlaniigyi
hatésag fdldvédelmi hataskorrel nem rendelkezik.

Véleményemet a Tfvt. 1. § (1) és (4) bekezdésében, a 2. § 19. pontjaban,
valamint a 6/B. § bekezdéseiben foglaltak alapjan adtam ki.

Ahol az ingatlanra féldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog
van bejegyezve, oft az alappont elmozditasa, dthelyezése csak a jogosult
(Vas Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly - Foldhivatali
Osztaly 1.) engedélyével torténhet.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Korméanyhivatalt vezetd Fdispan
kiadmanyozas rendjérdl szold 3/2023. (. 3.) szami utasitasaban
foglaltakon alapul.”

VVKH Agrariigyi Eszrevételt nem tett, az egyeztets targyaldson nem vett részt.
Fdosztaly — Erdészet

Osztaly

VVKH Agrariigyi VA/AF-NTO/01281-5/2025. szami véleménye:

Fdosztaly — Noveny-
és Talajvédelmi
Osztaly

+A Modulor Tervezé és Mémdki Szaktanacsadd Kft. (9700 Szombathely,
Szt. Flérian krt. 2.) &ltal 2025. szeptember 2-&n, készitett ,Bucsu
Telepillésrendezési eszkdzok modositisa — Egyszer(sitett eljaréas a
419/2021. (VII. 18.) Kom. rendelet szerint — 9. sz. mddositas — Zar6
szakmai véleményezési VA/AFI/726- 2/2025. ikt. szamu hianyp6tiasi
felhivas alapjan kiegészitett tervdokumentacié” alapjan, Bucsu kézség
helyi épitési szabalyzatanak 8. szém( médositasa targyaban:

— A modositashoz talajvédelmi szempontb6! hozzdjérulunk.

Szakmai véleményemet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és 11. melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

A kiadmanyozési jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan
kiadmanyozas rendjér8l sz6l6 3/2023. (I1.3.) szamu utasitasdban
foglaltakon alapul.”

Honvédelmi
Minisztérium
Hatdsagi Féosztély,
Budapest

12354-2/2025/h szama véleménye:

.Megkeresésilkre  értesitem, hogy a targyi  dokumentdciot
megvizsgaltattam és azzal kapcsolatban az alabbi &flasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezeit dokumenticidban foglaltak a
honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és
szbvetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért a targyi
médositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A térgy szerinti témaban meghirdetett 2025. szeptember 11-i egyeztetd
targyalason mas iranyl elfoglaltsag miatt nem &ll médomban részt venni.
Jelen allasfoglalast, mint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szbldé 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 11. melléklet
tablazat 21. soraban megjelflt llamigazgatési szerv adtam ki, figyelemmel
a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (Méptv.) 74. § (2)
bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021.
{Vll. 15.) Korm. rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett
katonai légiligyi hatdsag allasfoglalasat.

Jelen dllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mkédési
Szabdlyzatardl szélé 30/2022, (VII. 29.) HM utasitis 1. melléklet 6.
fliggelék B) tébldzat 54. soraban foglaltak alapjan a Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Féosztaly vezetSjeként a miniszter nevében és
megbizasabél kiadmanyozom.”
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Banyaszati Osztaly

Vas Varmegyei 18000/242-111/2025. 4lt. szdmU véleménye:

Renddr- .rentl hivatkozasi szamd megkeresésére tajékoztatom, hogy Bucsu

fékapitanysag kozség helyi épitdsi szabalyzatdnak 9. szdmlO médositadsdhoz
kapcsolédban, a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdés b.)
pontja és a (4) bekezdése szerinti trgyalason nem kivanunk részt venni.
Ugyanezen jogszabaly 11. szamu mellékletének 22. pontja szerint
hataskérbe utalt hatdmrendészeti szakterilet vonatkozasaban
Jogszabaiyon alapuld kévetelményt nem hatarozok meg.
A tervezett modositds hatarrendészeti szempontbél relevans adatokat
nem tartalmaz, igy az eljaras tovdbbi szakasziban nem kivanunk részt
venni."

Szabélyozott Eszrevételt nem tett, az egyezteté targyalason nem vett részt.

Tevékenységek

Feliigyeleti Hat6saga

Banyaszati és

Gazipari Fbosztaly

Veszprémi

Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatésag

K/21364-2/2025. szdm( véleménye:

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivataldhoz (a tovabbiakban:
Hatésag) 2025. szeptember 4-8n beérkezett Bucsu kbzség
telepllésrendezési eszkdzeinek 9. szami médositdsdval kapcsolatosan
Osszehivott egyeztetd targyalasra sz6ld meghivd, a mellékelt
véleményezési dokumentacio elérhetéségével.

A Hatosag Bucsu kézség teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett
médositasat megvizsgalta, A rendelettervezet hirkézlési érdeket nem érint,
a modositas ellen a Hatésag kifogast nem emel. A Hatésag ezdton jelzi,
hogy az egyeztetd targyalason nyilatkozattételre jogosult képviseldjével
nem kivan részt venni.”

Vas Varmegyei Eszrevételt nem tett, az egyeztets targyaléson nem vett részt.

Onkorményzat

Szembathely MJV 62305-2/2025. szamu véleménye:

Onkorményzata JBucsu kézség kbzigazgatasi terliletén birtokkéizponttal rendelkezé Global
2000 R.S. Kft. fejlesztésének céljabdl a helyi dnkorméanyzat modositani
kivanja a helyi épitési szabalyzatot.

A Bucsu kézseg 0197/4, 0197/5, 0197/8, 0197/9, 0197/30, 0197/31 hrsz-0
ingatlanok tertletére kijel6it
Mb jeli birtokkézpont mezfgazdasagi teriilet és azon beill a 0197/31
hrsz ingatlan fejlesztésének érdekében kiegésziteni kivanja a helyi épitési
szabélyzatanak 26.§ (4) bekezdését.

Bucsu kbzség szomszédos nkormanyzatként a modositas ellen kifogast
nem fogalmazunk meg, észrevételt nem tesziink.

A polgammester a kiadményozés jogat Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairél szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 67. § (1) bekezdés
e) pontjaban kapott felhatalmazas alapjén kiadott 5/2019. (XI.11.) szami
utasitadsaban ruhazta at, amely a polgadrmester hataskérét nem érinti.”

Narda Kézség Eszrevételt nem tett, az egyeztets targyalason nem vett részt.

Onkormanyzata

Dozmat Kézség Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyaldson nem vett részt.

Onkorményzata

Torony Kdzség Eszrevételt nem tett, az egyeztet6 targyalason nem vett részt.

Onkormanyzata '

Gencsapéti Kdzség Eszrevételt nem telt, az egyeztet6 targyaldson nem vett részt.

Onkomanyzata

Perenye K&zség Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyaldson nem vett részt.

Onkormanyzata

Bozsok Kbzség Eszrevételt nem tett, az egyeztetd targyalason nem vett részt.

Onkorményzata

ot




Bucsu Kozség A jegyzdkiinyvben foglaltakat tudomasul veszi, az abban foglaltak [Nemes Miklés

Onkorményzata ismeretében visszavonja jelen eljarasi szakasz kezdeményezését, [jegyzé
gondoskodik az eljaras E-TER-ben t6rténd toriésérdl, egyben tajékoztatja |Gaal Sandor
a megjelenteket, hogy 0 eljarast kivan majd inditani az dnkormanyzat a polgarmester
beruhazo fejlesztési terveinek megval6sitasa érdekében figyelembe véve
az allami féépitész jegyzékdnyvben rigzitett észrevételeit.

MODULCR Tervezé | A jegyzdktnyvben foglalt sziikséges javitasokat, kiegészitéseket elvégzi. (Gergye Péter

és Mémoki Llelepuléstervezﬁ

Szaktanacsadd Kft.

VVKH HF VA/HF-TFO/73-5/2025. szamu véleménye:

Tarvényessegi .Megkeresésére jogalkotasi, jogszabélyszerkesziési szempontbél

Felligyeleti Osztaly

attekintettem Bucsu Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
Bucsu kdézseég Szabalyozasi Tervének jovahagydsardl, valamint Helyi
Epitési Szabélyzatarol szol6 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet} 9. moédositdsardl szdld rendelet-tervezetét.
Tajékoztatom, hogy a rendelet-tervezettel kapcsolatban - jogszabdly-
szerkesziési szempontbél - kifogast nem emelek.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet$ Fdispan
kiadmanyozas rendjérdl sz6ld 3/2023. (1l.3.) szamd utasitdséban
foglaltakon alapul.”

VVKH Allami
Féepitészi Iroda,
Szombathely

Az egyeztetd targyalason az eljarast kezdeményezd Snkormanyzat, a
telepiiléstervezo és az allami féépitészi iroda munkatarsai képviseltették
magukat.

A mddositas célia a jelenleg Mb jelii .birtokkézpont mezdgazdaséagi
dvezet” elbirasainak mobdositdsa, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m-rél 7,0 m-re valé novelése, a technoldgiai
épitmények magassagat legfeljebb 12 m-ben hataroznak meg, az oldalkert
mérete pedig minimum 7 m-ben kerliine megallapftasra. Ezen felil a
zdldfelileti eldiras pontositasa: ,a zbldfellleti arany min. 50%".

Tekintettel az eljarast megalapozé 44/2025(05.14.) 6Gnkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontés keltezésére és arra, hogy a HESZ az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szold 253/1997.(XI11.20.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos
szabalyaira épilil, a tielepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatardl szélé 280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése értelmében a médositast az
Bnkorméanyzat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos I1. és 1l Fejezete,
a 111. § (1) és (2} bekezdése, valamint 1. szdm( melléklete
figyelembevételével késziti el. A modositas dokumentécidja ennek csak
részben felel meg.

A hatélyos teleptlésrendezési terv a targyi ingatlant Mb jel(i ,birtokkézpont
mezbgazdasagi vezet'-be sorolja — a HESZ a hatélyos 25. § (2) és 26. §
(4) bekezdést az elfogadasatél tartalmazza. Az OTEK HESZ
elfogadasakor hatalyos (1999.VIII.13.-2001.X.17.) 6. § (1) bekezdés b)
pontjdval és 29. §val a hatalyos rendelkezés is ellentétes (3%,
birtokkézpont nem ismert), az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos (a
tovabbiakban: ,régi OTEK") II. fejezetében taldlhaté 29. § (2) bekezdése
értelmében a mezbgazdasagi terlilet csak kertes, és altalanos
mez&gazdasagi terlilet lehet.

A birtokkézpont fogalmat az OTEK 2002. I11.15.-t6| hatélyos sz6vege vezeli
be: 29. § (5){8) bekezdések — ennek a magasabb szintli jogszabdly-
véltozasnak a HESZ-t meg kellett volna foleltetni.

Birtokkdzpont kialakitdsa valéban mezdgazdasagi teriiletbdl tdriénhet,
azonban az egy 6nallé eljdras keretében tériénik (2020. 1l 29.-ig épitésiigyi

Csermelyl Andrea
allami féépitész
Takécs Petra
elepiilésrendezési
szakilgyintézé
Muntean Emese
telepllésrendezési
szaklgyintézd

Dr. Kiss Veronika
liogi szakiigyintézo
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hatésag, 2020. [ll.1.-t6] allami féépitész), melyet kivetlben az adoft
ingatlanra — és a kézponthoz tartozd Gsszes telekre vonatkozéan — épitési
tilalmat, illetve épitési korldtozést kell bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasba.

Birtokkdzpont 6nallé dvezetként nem jelenhet meg.

A TEKA 136. § (2) bekezdése szerint a 2025. j(inius 30-at kovetden a helyi
épitési szabalyzat hatalybalépésének idépontjatél fiiggetlentl alkalmazni
kell a 35. §-t. A helyi épitési szabalyzat ezzel elientétes vagy ezekkel ssze
nem egyeztethetd elbirdsait nem lehet alkalmazni.

Mindezeket figyelembe véve a HESZ-t meg kell feleltetni az OTEK, illetve
a TEKA elsirasainak, a modositast elutasitom.

Javasoljuk az érintett teriilet
1. M4 - alitalanos mezdgazdasagi dvezetbe torténd sorolasat és a
birtokkézpontra vonatkozoan el6irasok kiilén kezelését, az arra
vonatkozo eldirdsok megfeleltetését a TEKA eldirasainak vagy
2. a terilet kildnlegesen mezdgazdasagi Gzem épitési dvezetbe
sorolasat, bar ezt kevésbé tartom jarhaté dtnak.

Tovébbi javaslatok:

1. Az 1. javaslatunk esetén a targyi 0197/31 hrsz.-0 ingatlan az
ingatlannyilvantartas szerint 7,5738 ha teriiletnagysdgu kivett
telephely”. A tulajdoni lapon nem talalhaté bejegyzés a
birtokkdzpontra vonatkozéan. Van tébb ingatlanja az illetSnek,
fehet birtokkézpont kialakitasra vonatkozé eljarast lefolytatni
{birtoktestet is kell képezni)? Amennyiben nincsenek, javasoljuk
a teriilet megosztasat telekalakitassal, igy a keletkez®, be nem
épitett telek képezheti a birtokkdzpont birtoktestét.

2. Ehhez is szilkséges a HESZ elozetes modositasa, eltérési
engedély kéréssel (Ma1 ovezetben legfeljebb a fejlesztéshez
szilikséges beépitettség mértékéig).

3. Az dllami féépitésznél a telekalakitast kévetéen, amennyiben
szilkséges, meg lehet inditani a birtokkdzpont megéllapitasdra
vonatkozé eljarast.

A mddositassal kapcsolatban tett eqyéb észrevételek:
A dokumentaciéhoz nem keriiltek csatolasra a VA/AFI/726-2/2025 szam(

hianypotiasi felhivasunk el6tt készllt eredeti féépitészi feljegyzések, az
augusztus 13-&n kelt, javitoit, kiegészitett féépiteszi feliegyzéseket pedig
Javitott, kiegészitett féépitészi feljegyzés” cimmel kell ellatni az
egyérielmiiség és a megfelels id6beni felépitési miatt.

Ezen fel(l az alapddntés megalapozo foépitészi feljegyzést kérem javitani
az UjR. 78. § (1a) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak megfelelen (A
2024, szeptember 30-an hatalyos a telepllésfejlesztési koncepcibrél, az
integrélt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (X1. 8.)
Komm. rendelet] |-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kévetelményeit kell alkalmazni™),

Az aldtdmasztd, megalapozo munkarész 11. oldalén a tablézat javitand6!
A médositastdl fiiggetieniil az alabbi észrevételeket teszem:

1. A HESZ 5. § nincs dsszhangban a normaszéveg tartaiméaval.
Javitandd!

10 .

o =z W (2



2. AHESZ9.§ (3), (5), és (6) bekezdésébdl trlenddk az attort”, és
a 6mdr’ szavak, miutan a keritések megjelenését a
telepiitésképi rendelet szabalyozhatja,
Egyedi, telekalakitassal osszefiiggh Ugyekben észleltilk, hogy a
szabdlyozasi tervlapon szerepld jovobeni célok (pl. dikiszabalyozas)
ellehetetlendl a jelenlegi elirasokat figyelembe véve. Ezért kérjik a
médositds sordn egy Ugynevezett kivétel szabély” bevezetését, amely a
szabalyozasi vonal, illetve dvezet/épitési dvezet hatar mentén torténd
levalasztas soran az eltkert, a beépitetiség, telekméret sth. elirasaitél
vald eltérést lehetbvé teszi.

Az fnkormanyzat jegyz6kényvben tett nyilatkozata alapjan tajékoztatja az
dnkorményzatot, hogy a jelen eljarast megel6zéen lefolytatott, a kdrnyezeti
értékelés készitésének sziiksdgességére iranyul eljarast és az azt lezard
onkormanyzati dontést az U eljardshoz fel lehet hasznaini, mivel a
mobdositas indoka nem valtozik, csak a fejlesztést lehetdveé tevé modositasi
eszkoz.

Elézbek alapjan jelen eljardsban zaré vélemény nem keriil kiad4sra.

A jegyztkdnyv 2025. szeptember 11. 10:05 drakor lezérasra kerdilt.
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Bucsu Kozség Onkormanyzata
Levelezési cim: 9792 Bucsu, Rohonczi u. 2. Telefon/Fax: 0694/540-535,
Email: jegyzo@se.hu; www.bucsu.hu

KIVONAT

Bucsu Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025. szeptember 19-i nyilt iilésének
. jegyzdkinyvébdl:

l.

65/2025. (09.19.) szami1 hatarozat

Bucsu Kozség Oukormdnyzatinak Képviseld testilete a A44/2025.(05.14.) szamu

hatérozatat visszavonja €s az Allami F8épitész VA/AF1/726-23/2025.iktatészamii egyeztetes
targyalasanak jegyz6konyve alapjan az 53/2025.(06.12.) szamt hatdrozat figyelembevételével
az aldbbi dontést hozza:

a)

b)

d)

a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolédéan az ingatlan teriiletén Mal jeld ) 4ltalanos
mezbgazdasagi tvezet kijelolését €s az Gvezetre vonatkozd eldirdsanak modositasat az
alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m, technoldgiailag
indokolt épitmények esetén - killéndsen silo, magtar, szaritd esetén - legfeljebb 12 m, a
zoldfelilleti eléiras pontositésa az egyértelmiiség érdekében : a zéldfeliileti arany min 50
%, (bedpitések esetén a kivett miivelési dgl telekrész lakéteriilet felé es6é szakaszan
legalabb egysoros fasorral fasitds biztositandé a haszndlatbavételig), oldalkert mérete
minimum 7 m, a beépitési % a kiegészitett telepitési tanulményterv szerint, egyedi eltérési
engedély megkérése mellet keriiljon meghatdrozdsra. A médositas oka és célja a meglévd
beépitésekhez igazodo fejlesztések végrehajtasa.

Bucsu Kozség Onkormanyzata gy dont, hogy az altalanos mezbdgazdasagi terlileteken
egységesen a beépitettség legnagyobb mértéke birtokkdzpont teriiletén nem haladhatja meg
a max 20 %-ot.

Bucsu Kézség Onkorményzata Gigy dént, hogy az telekalakitdsok elGsegitése érdekében a
HESZ eléirdsait kiegésziti a kévetkezdkkel.

, Amennyiben a telekalakitdsra a szabdlyozdsi vonal vagy az dvezet/épitési dvezet hatdr
mentén keril sor, ugy a telekalakitds akkor is engedélyezhetd, ha az 1ij telek, illetve telkek
teriiletnagysdga, egyéb mérete, bedpitettsége az épitési Ovezeli és oOvezeti elbirdsokiol
eltérnek, tovabbd, ha a szabdlyozdsi vonal/Gvezel/épitési dvezethatdr és a meglévs épilet
kozétt az eld-, oldal-, hitsékert legkisebb méretére vonatkozo elfirds nem teljesil. Az igy
kialakult telek az 6vezeti szabdlyok szerint beépithetd.”

Bucsu Kozség Onkorményzata ugy dont, hogy a TEKA 62.§ (1) bekezdése adta
felhatalmazas alapjan lakoteriileten a kerités létesitését kotelezbvé teszi, a telek
tulajdonosa, kezel6je, hasznaléja szdmara és a helyi épitési szabalyzatot ezen el6irassal
kiegésziti.
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¢) A helyi épitési szabalyzatban 1évé telepiilésképvédelmi eldirdsok torléséré] gondoskodik.

f) Bucsu Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy a kérelem moédositas
tigyében késziilt, a hatérozat melléklete szerinti f6épitészi feljegyzéseket elfogadja.

g) Felkéri a polgarmestert a véleményezési eljaras lefolytatasara.

Felel6s: Gal Sandor polgarmester
Hataridé: Folyamatosan

K.m.f.
andor s.k.:/ /. /:Neﬁi’e:,S‘EMiklés s.k.:/
yarmester (o (i jegyz

A kivonat hiteles:
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Bucsu kbzség telepilésrendezési eszkbzeinek 9. sz. modositasa, egyszerdisitett eljaras,
Megismételt véleményezési tervdokumentacidja 2025. oktéber 1.

|. Megalapozo vizsgalat




Bucsu kbzség telepilésrendezési eszkbzeinek 9. sz. modositasa, egyszerdisitett eljaras,
Megismételt véleményezési tervdokumentacidja 2025. oktéber 1.

1. Tervi el6zmények

2025. aprilisaban Bucsu Kézség Onkormanyzata az eljaras elején a kérelmezé altal benyuijtott
telepitési tanulmanytervet a 40/2025.(04.16.) szdmu hatérozattal befogadta. A telepitési
tanulmanytervet partnerségi eljaras keretében véleményeztette és az eljarast a 43/2025.(05.14.)
szamu hatarozattal lezarta. A teleplilésfejlesztési dontést a 44/2025.(05.14.) szamu hatarozattal

elfogadta.

A 44/2025. (05.14.) szamu képvisel6-testileti hatarozat alapjan tervezési feladat:

Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolodéan az Mb jell birtokkbézpont mezdgazdasagi ovezet
eléirasanak modositasa és birtokkdzpont esetén a beépitési magassadg nodvelése, helyi épitési
szabalyzat kiegészitése sziikséges az Mb jel(i birtokkdzpont mezdgazdasagi Gvezet tekintetében az
alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m, technoldgiailag indokolt
épitmények esetén - kiléndsen sildé, magtar, szaritd6 esetén - legfeljebb 12 m, a zoéldfellleti elbiras
pontositasa az egyértelmlség érdekében : a zdldfellileti arany min 50 %, (beépitések esetén a kivett
mdvelési agu telekrész lakoterilet felé esé szakaszan legalabb egysoros fasorral fasitas biztositandé
a hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7 m. A moddositas oka és célia a meglévd

beépitésekhez igazodd fejlesztések végrehajtasa.

A 65/2025.(09.19.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat alapjan a képvisel6-testiilet a 44/2025. (05.14.)

szamU képviseld-testilleti hatarozat szerinti telepiilésfejlesztési dontését visszavonta és az Allami

Féépitész VA/AF1/726-23/2025.iktatdszaml  egyeztetés targyalasanak jegyzékényve alapjan az
53/2025.(06.12.) szamu hatarozat figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

a) a 0197/31 hrsz-hez is kapcsolédéan az ingatlan teriiletén Mal jeli 0j altalanos
mezbgazdasagi Ovezet kijelolését és az Ovezetre vonatkozd elbirasanak modositasat az
alabbiak szerint: a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m, technoldgiailag
indokolt épitmények esetén - kiléndsen sil6, magtar, széarité esetén - legfeliebb 12 m, a
zéldfellleti el6iras pontositasa az egyértelmliség érdekében : a zdldfeliileti arany min 50 %,
(beépitések esetén a kivett mivelési agu telekrész lakoéterilet felé esd szakaszan legalabb
egysoros fasorral fasitas biztositandd a hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7 m, a
beépitési % a kiegészitett telepitési tanulmanyterv szerint, egyedi eltérési engedély
megkérése mellet keriljon meghatarozdsra. A modositds oka és célja a meglévd
beépitésekhez igazodo fejlesztések végrehajtasa.

b) Bucsu Kézség Onkormanyzata Ggy dént, hogy az altalanos mezdgazdasagi teriileteken
egységesen a beépitetiség legnagyobb mértéke birtokkézpont teriiletén nem haladhatja meg
a max 20 %-ot.

C) Bucsu Kézség Onkormanyzata gy dont, hogy az telekalakitasok elésegitése érdekében a
HESZ el6irasait kiegésziti a kdvetkezdkkel.
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Amennyiben a telekalakitdsra a szabalyozasi vonal vagy az ovezet/épitési dvezet hatar
mentén kerdl sor, ugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek
tertiletnagysaga, egyéb meérete, beépitettsége az épitési dvezeli és ovezeti elbirasokitol
eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi vonal/Ovezel/Epitési ovezethatar és a meglevé éplilet
kozott az eld-, oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatkozo elbiras nem teljesdl. Az igy

e

kialakult telek az ovezeti szabalyok szerint beépithetd.

d) Bucsu Kézség Onkormanyzata ugy dént, hogy a TEKA 62.§ (1) bekezdése adta felhatalmazas
alapjan lakoteriileten a kerités létesitését kotelezévé teszi, a telek tulajdonosa, kezeldje,
hasznéldja szamara és a helyi épitési szabalyzatot ezen elbirdssal kiegésziti.

A tervezési teriilet attekint6 térképe

Jelen eljaras a hatalyos Bucsu kozség telepilésszerkezeti terve 57/2000.(X1.28.) sz. hatarozat szerinti
és a 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet szerinti helyi épitési szabalyzat Mb jel( birtokkdzpont
mezbgazdasagi Ovezetben meghatarozott eldirdsok mddositdsardl szol, ami azt is jelenti, hogy a
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet - a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol
- (TEKA) 35.§ szerinti fogalomhasznalattol.

A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasok érvényesek.
A telepiilésrendezési eszkdzok jelkulcsai a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerint késziiltek.
Az eljaras rend a 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljaras.

Bucsu Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2025. majus hénapban eljarast kezdeményezett a
varhato kérnyezeti hatas jelentéségének elddontése érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban
meghatarozott szervek felé. A varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének elddntését az 53/2025.(06.
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12.) szdmu hatarozattal zarta le a képvisel6-testillet, aminek keretében megallapitotta, hogy az
elijarasba bevont szakhatésagok allaspontjat megismerve a kornyezeti vizsgalatot a
telepilésrendezési eszk6zok moédositasahoz nem kivanja elkésziteni.

A véleményezési szakasz (partnerségi szakasz) 2025. junius 24. - 2025. jalius 11. kozott kerdlt
lebonyolitasra, amelyet a 56/2025. (07. 11.) szamu képvisel6-testiilet hatarozat zart le.

Az ETER feliileten keresztiil is lezajlott a véleményezési eljaras, amelyet az 58/2025.(VI1.28.) szdmu
hatérozat zart le.

A tervezet a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami féépitészének VA/AF1/726-2/2025. iktatdszamu
hianypétlasi felhivasa alapjan kiegészitésre kerilt. A képvisel6-testiilet a

63/2025. (08.13.) szamu hatarozataval elfogadta a kiegészitett f6épitészi feljegyzéseket.

A 65/2025.(09.19.) szdmon Uj telepulésfejlesztési dontés szlletett, ami alapjan a véleményezési
eligras az Allami Féépitész VA/AF1/726-23/2025.iktatoszaml  targyalasi  jegyz6kdnyvének
figyelembevételével megismétlésre kerdl.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

Bucsu kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 2000-ben elfogadott és egységes
szerkezetbe foglalt, majd tébbszor modositott teleplilésrendezési eszkdzeit kivanja modositani.
A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

* Bucsu Koézség Onkormanyzata 17/2000.(111.13.). szdml Képvisel6-testiileti hatarozattal

fogadta el a Telepiilésfejlesztési Koncepciot. A teleplilésfejlesztési koncepcio kiegészitést,

valtoztatast nem igényelt.

Modositani kell a teleplilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot:

= A telepiilésszerkezeti tervet az 57/2000.(X1.28.) sz. hatarozattal fogadtak és a
2/2002.(1.25.), a 90/2005. (XI.27.), az 57/2019.(10.11.) a 2/2021.(02.08.), a
21/2021.(12.13.), a 16/2023. (04.13.) és a 39/2025.(04.16.) szamu hatarozatokkal
modositottak.

= A helyi épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 7/2000.
(XI.28.) onkormanyzati rendelettel hagytak jova. Az onkormanyzati rendeletet a
1/2002.(1.25.), a 14/2005.(XI1.28.), a 2/2017 (11.15.), a 7/2019. (X. 12.), a 1/2021.(11.9.), a
14/2021. (XI11.14.), a 6/2023. (IV. 14.) és a 6/2025. (IV. 17.) dnkormanyzati rendeletek
maodositottak.

Bucsu koézség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete telepiilésfejlesztési dontéseket hozott a hatalyban
Iévé teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak tekintetében:
..12025. (...) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadva.

10



Bucsu kbzség telepilésrendezési eszkbzeinek 9. sz. modositasa, egyszerdisitett eljaras,
Megismételt véleményezési tervdokumentacidja 2025. oktéber 1.

1.3. Orszagos teriiletrendezési terv tervezési teriileteket érint6 elhatarozasai
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl

Bucsu kézség igazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél -
tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

Orszagos teriletfelhasznalasi kategorigk

B croboardalkodssi terseg

Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepiilési térség
Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ot (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Fodt (meglévd)
Féot (tervezett)

Magysebességll vasttvonal (tervezett)

LT

Egyeb crszagos torzshalozati vasoti palya (meglevo)

.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szo16 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Az orszdgos kozuthadlozat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févarosi térszerkezetet
meghatarozo féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kozigazgatasi tertiletét és annak 10 kilométeres kérnyezetét
Jelenti)
3. Tavlati féutak

3.1. Meglévé szakaszok:
119. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. féut) - Bucsu - (Ausztria)

4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Orszdgos kerékparut-torzshalozat elemei

9. Dunantdli hatdrmenti kerékparitvonal (részben 13-as jeld Euro Velo®):

9.A: Kélked - Satorhely - Majs - Lippo - Kislippo - Magyarbdly - Villény - Villanykévesd - Palkonya - Ujpetre
Vokany - Nagytotfalu - Kisharsany - Sikios - Matly - Kisszentmarton - Vejti - Pisko - Zaldta - Drdavasziara
Felsészentmarton - Szentborbas - Totdjfalu - Potony - Dravagardony - Dravalamasi - Barcs - Péterhida
Babocsa - Bolho - Heresznye - Vizvar - Somogyudvarhely - Berzence - Gyékényes - Zakany - Ortilos
Murakeresztur - Molnari - Letenye - Bazakerettye - Tormafdlde - Szécsisziget - Lenti - Rédics - Resznek -
Nemesnép - Szentgydrgyvolgy - Velemér - Magyarszombatfa - Bajinsenye - Oriszentpéter - Szalafd -
Apatistvanfalva - Magyarlak - Rabagyarmat - Ratot - Csdkdnydoroszlo - Pinkamindszent - Szentpéterfa -
Porndapaéti - Felsécsatdr - Narda - Buesu - Bozsok - Velem - KOszeg - Horvdizsidany - Csepreg - Szakony -
Zsira - Sopronhorpdcs - Egyhazasfalu - Lovo - Rojtokmuzsaj - Nagylozs - Fertéhomok - Fertéd - Sarrod -
Janossomorja - Varbalog - Hegyeshalom - (Ausztria)
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Térségi MaTrT Hatalyos Javasolt telepliilésszerkezeti terv
teriiletfelhasznalas | szerkezetiterv | teleplilésszerkezeti  terv | (2025.)
neve (2025.)
ha ha % ha %

Teleplilési térség 161,28 130 ha 80,6 130 ha 80,6
Erdégazdalkodasi 801.76 605,28 ha 75,49 605,28 ha 75,49
térség ’
Mez6gazdaséagi 909,17 ha 132.16 909,17 ha 132.16
térség 687,92
Vizgazdalkodasi 341 9,92 ha 290,9 9,92 ha 290,9
térség ’

Teir adat: 1654.37 1654,37 ha 100 1654,37 ha 100

A hatalyos Orszagos terlletrendezési terv és a Vas megyei terliletrendezési terv elGirasai és dvezeti
rendszerének rendezési tervhez vald igazolasat azonban alabb bemutatjuk:
il

2018. évi CIX. térvény 3/1 melléklete -Okoldgiai halézat magteriiletének évezete

A kozség teriletének északi részét érinti az Okoldgiai halé6zat magterlletének Gvezete. A térségi
Ovezet terilete nem érinti a belterlileti tervezési terileteket. Az 6koldgiai haldézat magteriletének
Ovezete 335,68 ha nagysagu, az okologiai halozat dkoldgiai folyosdjanak dvezete és az okologiai
hélézat pufferteriiletének dvezete nem érinti Bucsu kdzség kdzigazgatasi tertletét.
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13. Okoldgiai hdlozat magteriiletének évezete

2018. évi CXXXIX. tv. ,25. § (1) Az S6kologiai hdlozat magtertiletének ovezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeli Terve, vagy a Budapesti Agglomeracio Szerkezeli Terve, vagy a Balaton Kiemelt
Udlilbkdrzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei terdletfelhasznalasi
kategdria és megyei dvezet, valamint a teleplilésrendezési eszk6zokben olyan oOvezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az okoldgiai halozat magtertilete és az Gkologiai halozat 6koldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyeztet.

(2) Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldogiai halozat magterilete, vagy az 6koldgiai halozat magtertilete és
az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdja koriilzadrja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tillja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant teriilet az
allami féeépitészi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezesi
hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheté ki. Az eljaras soran
vizsgaini kell, hogy biztositott-e az Okologiai halozat magterilet és az Okologiai halozat 6kologiar
folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan mikodése.

(4) Az okologiai halozat magteriiletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-
halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élbhelyeinek fennmaradasat biztosito
mdodon, az azok kozotti Okoldgiai kapcsolatok mikdédését nem akadsalyozo miszaki megolddsok
alkalmazasaval jellhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai halozat magteriletének ovezetében banydszali tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsaval engedélyezhefd. Az
ovezetben uj célkitermelbhely és Kkiilfejtéses mivelésld banyatelek nem [étesithetd, a meglévé
kiilfejtéeses mivelésd banyatelek horizontalisan nem bovitheto.

(6) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének ovezetében az erémliivek koziil csak haztartasi méreti
kiserémli létesithetd éplileten elhelyezve

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalé termbhelyi adottsagi szantdk 6vezete
A kdzség teriiletét a kivald terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok évezetében Uj beépitésre szant terdlet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeli Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak az allami f6épitészi halaskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezeési halosdgi eljarasa sordan kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adotisdgu szantok ovezetében uj kiilfejftéses miivelésd banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedéelyezhetd.”
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2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erddk dvezete
A kozség teriletét érinti az erd6k Gvezete. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a térségi Gvezettel
legalabb 90 %-ban lehatérolta az erdéterlletek. Jelen telepllésrendezési eszk6zd6k moédositasa az
erddk dvezetét nem érinti. Az erd6k dvezetének térségi kiterjedése: 497,66 ha.

Erd6tervezett teriiletek Bucsuban:

N e 2

 Atervezeési teri]letet nm érintik az erdétervezett teriileteket
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17. Erdbk dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erddteriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelozéen kijelolt beépitésre szant terdletek, valamint az
erdordl, az erdd vedelmerdl és az erddégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvéeny 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
teleplilési térség teriiletein I6V6 erdbk dvezetének tertiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében Kkiilfejtéses mivelésid banyatelket megallapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagérokség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kbzség terliletét nem érinti a vilagdrokség és vilagorokség varomanyos terlletek dvezete.

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezet altal érintett
telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete.
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Térségi ovezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 30,27
adottsagu ha
szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 294,16
javasolt tertlet ha

Ovezete
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Tajképvédelmi
tertlet dvezete

Nem érinti 566,13
ha

Vizminéség-
védelmi terilet
Ovezete

Nem érinti

Nagyvizi
meder Ovezete

Nem érinti -
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VTT-tarozok Nem érinti -
Ovezete

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgydlés 4/2021. (11.15.) 6nkorméanyzati rendelete
Vas megye terlletrendezési tervérdl) Bucsu kdzség terlletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el,
illetve figyelembe veend® meglévé-megmaradoé allapotot rogziti:

A) Teriletrendezési terviap

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk és telepiilésrendszer elemei
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

- Erdbgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Féut (meglévé)

P Féat (tervezett)

Tervezett fouti elkeriilé

TAranu. &
Vas megye térségi szerkezeti terve

A hatalyos Vas megye térségi szerkezeti terve alapjan a tervezési teriilet szerinti 0197/5, 0197/8,
0197/9, 0197/30, 0197/31 hrsz ingatlan telepiilési térségbe vannak besorolva.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthdlozat 6 elemer

1.1.2. Fbutak

1. Meglevd foutak

1.8. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. fout) - Bucsu - (Ausztria)

1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévi térségi szerepli 6sszekdtd utak
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1.74. 8717 . ut Bozsok - Torony

1.1.4. Mellékutak

1. Meglévd mellékutak

1.163. 87133 . ut Szombathely - Bucsu

1.176. 8901 j. ut Bucsu (8714 4. ut- 8717/, ut)

1.4. Kerékparut halozat elemei

1.4.1. Tervezett orszdgos kerékpardt torzshalozat elemei

- 9.A: (Kdblked - Satorhely - Majs - Lippd - Kislippo - Magyarbdly - Villany - Vil-lanykévesd - Palkonya -
Ujpetre - Viokany - Nagytotfalu - Kisharsany - Siklds - Matty - Kisszentmarton - Vejti - Pisko - Zaldta -
Dravasziara - Felsészentmadarton - Szentborbas - Totdjfalu - Potony - Dravagardony - Dravatamasi -
Barcs - Péterhida - Babocsa - Bolho - Heresznye - Vizvar - Somogyudvarhely - Berzence - Gyéké-nyes
- Zakany - Ortilos - Murakeresztur - Molnari - Letenye - Bazakerettye - Tor-mafdlde - Szécsisziget -
Lenti - Rédlics - Resznek - Nemesnép - (Szentgyorgyvolgy) - Velemér - Magyarszombatifa - Bajansenye
- Oriszentpéter - Szalafd - Apatistvén-falva - Magyariak - Rébagyarmat - Ratot - CsdkanydoroszIo -
Pinkamindszent - Szentpéterfa - Porndapati - Felsécsatar - Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - Készeg -
Horvatzsidany - Csepreg - (Szakony - Zsira - Sopronhorpacs - Egyhadzasfalu - Lovo - Rojtékmuzsay -
Nagylozs - Fert6homok - Fertdd - Sarrod - Janossomorja - Varbalog - Hegyeshalom - (Ausztria)

4. 82 Termal kerékparut:
- 82.B: Rum - Szombathely - Bucsu

1.6. Hatdratkelok és hatdratlépési pontok

1.6.1. Meglevé orszagos kdézuti hataratkelok

2. Bucsu (89. sz. féut)

1.71. 1 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu térozads és fejlesztési lehetéségek

1.711.1. Meglevé 1 mifllio m3-t meghaladé  Dozmati tarozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok. 1. Bucsu

Megyei évezetek

Vas megyei teriiletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési terllet vonatkozasaban:

Térségi ovezet | Erintettség, Térségi dvezet (készdlt a téradatok
megnevezése hatalyossag felhasznalasaval)
Okoldgiai hal6ézat | Nem érinti

magterilet dvezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Okoloégiai  folyosojanak
Ovezete

Okologiai halézat puffer | Nem érinti
terllet dvezete

Kivalo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

J6 termdhelyi adottsdgu | Nem érinti
szantok dvezete
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Erd6k dvezete Nem érinti.
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.
terllet dvezete
Tajképvédelmi  terlilet | Nem érinti
Ovezete
Vilagorokseég és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos  terlletek
Ovezet altal érintett
telepiilések
Vizmin&ség-védelmi Nem érinti
terllet dvezete
da TDE"Y-.
Dozmat:
Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti
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Honvédelmi és katonai
célu terilet dvezet altal
érintett telepiilések

Nem érinti

da - Torony‘

Doz

Asvanyi nyersanyag
vagyon Ovezete altal
érintett telepiilések

Nem érinti

Foldtani  veszélyforras
altal érintett telepilések
Ovezete

Nem érinti

arda Torony

Dozmat:

Innovéaciés technoldgiai
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

da { Torony

Dozmat

Turisztikai  fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

da— Torony} 5
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a megvalosult
tamogatott Dozmati tarozo
célteriiletének dvezete keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszag térségi
szerkezeli terve a Vas megyei lertiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszkézékben az alabbi lehaldrolds kerlilt elvégzésre

Térségi 6vezet hataranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriilet 6vezete

J6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete
Erd6k dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Tajképvédelmi terlilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Térségi 6vezet neve VTIT dvezeti terv Telepiilésszerkezeti terv
ha ha %

Teleplilési térség 161,28 130 ha 80,6

Erdégazdalkodasi térség 801,76 605,28 ha 75,49

Mez8gazdasagi térség 687 92 909,17 ha 132.16

Vizgazdalkodasi térség 3,41 9,92 ha 290,9

Kézigazgatasi terulet 1654,37 1654,37 ha 100

3.1. Okoldgiai halozat 335,68 335,68 100

magteriletének dvezete

3.2. Okoldgiai halézat dkoldgiai - - -

folyoséjanak dvezete

3.3. Okoldgiai halozat - - -

puffertertiletének 6vezete

3.4. Kivalo term6helyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.5. J6 termbhelyi adottsagu 30,27 30,27 100

szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k ovezete 497,66 497,66 100

3.7. Erdételepitésre javasolt terulet 294,16 294,16 100

Ovezete (ha)
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3.8 Tajképvédelmi teriilet dvezete

566,13

566,13

100

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek dvezete,

3.10. Vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei 6vezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

Ovezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott

célterliletének ovezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

1654,37

1654,37 ha

100
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ll. Alatamasztd munkarész
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2.1. Bucsu, 0197/31 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéséhez kapcsolédd
teleplilésrendezési eszk6z6k médositasanak elkészitéséhez

El6zmenyek:
Bucsu kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 2000-ben fogadta el a jelenleg is egységes

szerkezetbe foglalt, majd tobbsz6r moédositott teleplilésrendezési eszkozeit.
A teleplilésszerkezeti tervet az 57/2000.(X1.28.) sz. hatarozattal fogadtak, a helyi épitési szabalyzatot
és ann

ak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelettel hagytak jova.

A hatalyos rendezési tervekben mar 25 éve Bucsu HESZ 26.§ (4) bekezdésben meghatarozott Mb jell
birtokk6zpont mezégazdasagi 6vezetként kerdlt kijeldlésre a 0197/4, 0197/5, 0197/8, 0197/9, 0197/30,
0197/31 hrsz ingatlanok terilete.

A hat ingatlan kézil a 0197/31 hrsz-en j6tt létre a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsoldédéd
telephely, beépités. A szomszédos 0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/8, 0197/9 hrsz-u ingatlanok
mezdbgazdasagi hasznalatban vannak, beépités nem kerilt elhelyezésre.

A GLOBAL 2000 R.S. Export-Import Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (székhelye 9792 Bucsu, Nyestei
ut 1.) mezdégazdasagi telephelyét a 0197/31 hrsz ingatlanon alakitotta ki és fejlesztette az évek alatt.

A Edeltraut Dorn és fia, Georg Dorn csaladi vallalkozasanak multja 1995-re nyulik vissza.
Kezdetekben Edeltraut Dorn vezette a csaladi vallalkozast, majd 2012 6ta fia Georg Dorn is
bedolgozott, aki 2015 koril atvettem a cégvezetést. Jelenleg 950 ha-on gazdalkodnak, és nagyjabol
10000 tonna gabonat forgalmaznak. A repce, kukorica, buza a fékulturak, de arpa, tonkoly, hajdina es
sz6ja is van. Evente kb 3000 tonna kukorica szaritanak is.

A telephelyen jelenleg 4 f6 éplletben zajlik a gépek és termények tarolasa. Egy mérleghaz van a
bejarat mellett. A legutobbi 2023-ben készilt el 200 milliés beruhazasbdl, kdzponti palyazati forras
felhasznalasaval. A csaladi vallalkozas érintett mecénasként segitette a templomtornyokban hallhato

harangjaték megvalositasat, a Bucsui Onkéntes Tiizolto Egyesiiletet is.
TR 2 i T 1 T L 3 N

=] . i J 3 g e

Bucsu HESZ 26.§ (4) bekezdésben eatérozott Mb elﬁ
(ekozmu.hu)

birtokk6zpont mez6gazdasagi 6vezet
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A modositas célja és oka:

A mez8gazdasagi vallalkozas gazdasagi kbézpontjat a 0197/31 hrsz ingatlan déli részén alakitotta ki. A
joévében ujabb tarold épitése tervezett, illetve szilkséges lehet egy magas, az épitménymagassagtol
eltéré 12 m-es silo kialakitasara is, hogy a vallalkozas és telephely fejlédését biztosithassak.

A megvaldsult 4 db tarol6 épiilet épitménymagassaga altalaban 6,20-6,95 m kdzott valtozik.

L2= 231,65 "

A nyugati, meglévé tarol6 épiilet metszete

Mivel Uj beépitések elhelyezése sziikséges, ezért javasolt az épitménymagassag novelése a kialakult
beépitések figyelembevételével. Ennek értéke a nagymeretli mezégazdasagi gépek és a logisztikai
igények és nagy belvilag sziikségessége alapjan 7 m lenne, és ezt a HESz-ben javasoljuk felemelni.

A modositas soran a 0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/31, 197/8, 0197/9 hrsz-u ingatlanokon 2000-t6l
kijelslt birtokkdzpont mezégazdasagi teriiletfelhasznalas és HESZ-ben Mb jelii 6vezet feliilvizsgalatra
kerllt. A hatalyos telepulésrendezési terv a targyi ingatlant Mb jell ,birtokk6zpont mez6gazdasagi
Ovezet’-be sorolja - a HESZ a hatalyos 25. § (2) és 26. § (4) bekezdést az elfogadasatol tartalmazza.
Az OTEK HESZ elfogadasakor hatalyos (1999.VII1.13.-2001.X.17.) 6. § (1) bekezdés b) pontjaval és
29. §-val a hatalyos rendelkezés is ellentétes (3%, birtokkdézpont nem ismert), az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos (a tovabbiakban: ,régi OTEK”) II. fejezetében taldlhaté 29. § (2) bekezdése
értelmében a mez6gazdasagi terulet csak kertes, és altalanos mezégazdasagi terilet lehet.

A birtokkézpont fogalmat az OTEK 2002. 11.15.-t6l hatalyos szOvege vezeti be: 29. § (5)-(8)
bekezdések - ennek a magasabb szint(i jogszabaly-valtozasnak a HESZ-t meg kellett volna feleltetni.

Birtokk6zpont kialakitasa valéban mezdgazdasagi teriiletbdl térténhet, azonban az egy 6nallo eljaras
keretében torténik (2020. 1l 29.-ig épitésigyi hatésag, 2020. IIl.1.-t8l allami f6épitész), melyet kdvetden
az adott ingatlanra - és a kdzponthoz tartoz6 Osszes telekre vonatkozdan - épitési tilalmat, illetve
épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. Birtokkézpont 6néllé évezetként nem
jelenhet meg.

A TEKA 136. § (2) bekezdése szerint a 2025. junius 30-at kdvetéen a helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésének idépontjatdl fliggetlenil alkalmazni kell a 35. §-t. A helyi épitési szabalyzat ezzel
ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.

Mindezeket figyelembe véve a HESZ-t meg kell feleltetni az OTEK, illetve a TEKA eléirasainak, ezért a
0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/31, 197/8, 0197/9 hrsz-u ingatlanok teruletének besorolasat javasoljuk
Mb jell birtokkdzpont mezbégazdasagi teruletfelhasznalasbol Ma jelli &ltaldnos mezbgazdasagi
terlletbe atsorolni (728,88 ha). A 0197/4, 0197/5, 0197/30, 197/8, 0197/9 hrsz-u ingatlanokon
javasoljuk az Ma jell altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezeti elbirasat kiterjeszteni:

A hatalyos HESZ M4 jelii 6vezetének elbirdsa, amely nem valtozik a jovében:

»26. § (1) M3 jeld dltaldnos mezdgazdasagi teriileten az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak
feltételei:

a) lakoépdilet: nem épithetd

b) gazdas&dgi éplilet: 3 ha

c) beépités mddja. szabadonallo

d) elékert: 10,0 m

e) beépitesi %: 3 %
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f) épitménymagassag: 4,5 m
g) kozmiivesitetiség: részleges”

A 0197/31 hrsz ingatlan egy Gj Ma1 jeli dvezetbe keriil besorolasra.
FOTO AZ EPITESI HELYROL

Javasolt j tarol6 épiilet latvanyterve (Draskovich Attila E2/07-0139 és Szab6 LaszIé E2/07-0018
épitészek)

A tervezett sil6 épitmény konkrét épitészeti tervekkel még nem rendelkezik.

? W T e

i _— = 7___ “_-
Példa fém sil6é épitmény tipusra
A lakotertletek fel6li oldalon jelenleg is a beépitésekhez kapcsoldédoan fasitds megvalosult. Ennek a

megszovegezése pontositasra kerul, mivel félre értelmezhetd és nem a telek 50 %-anak a fasitasa a
cél, hanem keretezd, takarofasitas elérése.
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A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 26.§-ban rogziti a Mb jel(i birtokk6zpont 6vezeti elbirasait:

26.§ (4) Mb jeli birtokkbzpont mezdgazdasagi teriileten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetésti éplilet sz0/6, gyimdlcsds, kert mivelési ag esetén 3000 m2, egyéb
mdvelési ag esetén 6000 m?2 telekteriilet felett helyezhetd el.

b) Gazdasdgi epliletként csak a mezdégazdasdgi termelést szolgalo allattarto, raktarozasi, tarolasi,
termékfeldolgozasi funkcidfu épliletek létesithetok.

c¢) Beépitettség a birtokkdzpont tertiletén nem haladhatia meg a max 20 %-ot.
d) Epitmény magassag 4,5 m

e) Elékert min 10,0 m.

f) Zoldfeldileti arany (kordlfasitva: min 50 %).”

Beépitettség vizsgalata a 0197/31 hrsz ingatlan esetében az Ujabb tarold |étesitése esetén:
- telek terdilete. 75.736,00 m2

- meglevié beépités alaptertilete: 4.924,62 m2

- lervezett bovités alaptertilete : 1.967,13 m2

~  ameglévé beépitettség mértéke: 6,5 % (>3 % OTEK szerint)

- beépitett alapteriilet 6sszesen: 6.891,75 m2

~ lelek beépitettsége.: 9,10 % (>3 % OTEK szerint)

- megengedelt beépitettség jelenleg Mb jelen évezetben . 20,00 %

~ megengedett beépitettség jelenleg OTEK 29.§ alapjan dltaldnos mezdgazdasagi dvezetben : 3
%

. javasolt beépitettség i elbirds az OTEK 2012. augusztus 6-ai dllapotdtol valo eltérésre a
kialakult beépitettség alapjan. 10 %.

Telken beliili zéldfelllet:
— lelek terdlete: 75.736,00 m2
- beépitett teriilet 6sszesen : 6.891,75 m2
— Ulak, jardak, burkolt feliletek - 4.271,26 m2

- beépitett s burkolt feliilet 6sszesen : 11.163,07 m2
— Zoldfelilet: 64.572,99 m2
- zoldfelileti mutato : 85,26 %

- minimalis zoldfelileti elbiras : 50,00 %

A telek kivett, beépitéssel érintett teriletrésze kortilfasitolt nyugatrol, délrdl és keletrdl.

A javasolt HESZ 25.§ (2) bekezdése helyébe 1€p6 Uij (2) bekezdés elbirasai:

(2) A Szabalyozasi terv a mezdgazdasagi tertileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd épitmények
alapjan:

a) M4 jeld és Ma1 sltalénos
b) Mk jell kertes mezdgazdas&agi dvezet.
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A HESZ 26.8 (j (1a) bekezdésével kiegészitett Uj Ma1 jeli évezeti elbirasai:

(1a) Ma1 jeld &ltaldnos mezbégazdasagi teriileten az épitmények elhelyezésének és kialakitdsanak
feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetésd éplilet sz6/6, gyimdlcsds, kert mivelési dg esetén 3000 m2, egyéb
mdvelési dg esetén 6000 m2 telekterdilet felett helyezhetd el.

b) Gazdasdgi épliletként csak a mezdgazdasdgi termelést szolgalo adllattarto, raktdrozasi, larolasi,
termékfeldolgozasi funkcioju épliletek létesithetok.

c) A beépitettség mérteke az allami féépitész .....eltérési engedélye alapjan: 10 %

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassdg 7,0 m, technoldgiailag indokolt épitmények esetén
- kiiléndsen silo, magtar, szarito esetén - legfeljebb 12 m.

e) Elékert min 10,0 m.

1) Zoldfeldileti arany min 50 %, (be€pitések esetén a kivett alrészleten a lakoteriiletek feldli telekhatdr
mentén korilfdsitas biztositando).

g) Oldalkert mérete minimum 7 m.

A HESZ 26.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezé eldirds Iép:

»(4) A birtokkézpont teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke nem haladhatia meg a max 20 %-
ot”

A birtokkdzpont kialakitasanak szabalyait ezen tilmenéen a TEKA 35.§-a rogziti.
5 ]
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A 01 9731 hrsz s k6rnyeztének énykéei
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Teriletfelhasznalas valtozasa:

Birtokk6zpont mezégazdasagi teriletfelhasznalasbol altalanos mezégazdasagi teriilet kerdl kijeldlésre
a 0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/31, 0197/8, 0197/9 hrsz ingatlanok teriiletén ~28,88 ha nagysagban.
Ezzel egyiitt megszlinik Bucsu kozigazgatasi teriiletén a ,birtokkézpont mezdgazdasagi terilet’

terlletfelhasznalas.
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2.2 A helyi épitési szabalyzat jogalkotasi szempontu valtozasai

Bucsu Kézség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési dontésében ugy dont, hogy az telekalakitasok
elésegitése érdekében a HESZ 7.§ eléirasait kiegésziti a kdvetkezd (6) bekezdéssel:

»(6) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasi vonal vagy az dvezet/épiteési ovezet halar mentén
kertl sor, Uugy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az uUj telek, illetve telkek teriletnagysaga,
egyéb mérete, beépitettsége az Epitési Ovezeli és Ovezeli elfirdsoktol eltérnek, tovabba, ha a
szabdlyozdsi vonal/dvezet/épitési évezethatar és a meglévé éplilet k6zott az elé-, oldal-, hdtsokert
legkisebb méretére vonatkozo eldiras nem teljesdl. Az [gy kialakult telek az dvezeti szabalyok szerint
beépithetd.”

Bucsu Koézség Onkormanyzata a teleplilésfejlesztési dontésében gy dont, hogy a TEKA 62.§ (1)
bekezdése adta felhatalmazas alapjan lakéterileten a kerités létesitését kotelezbvé teszi, a telek
tulajdonosa, kezelbje, hasznalbdja szamara és a helyi épitési szabalyzatot ezen elbirassal kiegésziti.

VA/AFI1/726-23/2025.iktatdszamU egyeztetés targyalasanak jegyzékonyve
A helyi épitési szabalyzat 5.§-anak hatalyos el6irasa:
»9. § A kbzség teriiletenek tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:

(1) A kbézség teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant teriiletre
van felosztva.

(2) Az Szabalyozasi Terv a be€pitésre szant terileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) Lakotertdilet:

aa) Falusias FLjeld

ab) Kertvarosias Lke jeld

b) Vegyes tertilet:

ba) Telepliléskozponti vegyes TV jeld

¢) Gazdasagi tertilet: KG jeld

d) Kiilénleges tertilet:

da) Temetd TK jeld

db) Kastély KK jeld

dc) Hataratkeld HK jeld

dd) Sportterilet SK jeld

tertiletfelhasznaldsi egységekbe sorolja.

(3) A Szabdlyozadsi Terv a beépitésre nem szant tertileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) Kozlekedési és kozmdi tertilet:

aa) Kézmdi terdlet KM jeld

b) Zoldterdilet:

ba) Kézpark KP jeld

c¢) Erddtertilet:

ca) Védelmi célu VE jeld

cb) Gazdasagi célu E jeld

d) Mezdbgazdasagi teriilet:

da) Kertes MK jeld

ab) Farmgazdasag MF jeld

dc) Arutermeld MA jeld

e) Egyéb rendeltetésd tertilet:

ea) Vizgazdalkodasi terdlet VT jeld
tertiletfelhasznaldsi egységbe sorojja.”
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Jelen eljaras keretében a birtokk6zpont mez6gazdasagi terllet elbirdsai és dvezeti jele is torlendék,
mivel megszilinik ez a teriletfelhasznalas és dvezet Bucsuban. A tervlapokon és normaszévegben
meghivatkozott Ovezeti megnevezések egységes hasznalata érdekében az egyes Ovezetek
megnevezését javitani kell az alabbiak szerint.

A HESZ 5.§ helyébe a kévetkezé 5.§ 1ép:

(1) A kézség teriilete épitési szempontbdl beépitesre szant teriiletre és beépitesre nem szant
tertiletre van felosztva.

(2) Az Szabalyozasi Terv a beépitésre szant terileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) Lakoterdlet:

aa) Falusias FLjeld

ab) Kertvarosias Lke jeld

b) Telepliléskdzponti vegyes terdilet TV jeld

¢) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet: KG jell

d) Kiilénleges tertilet:

da) Temetd TK jeld

db) Kastély KK jeld

dc) Haltarstkelé HK jeld

dd) Sporiterilet SK jeld

tertiletfelhasznaldsi egységekbe sorolja.

(3) A Szabdlyozadsi Terv a beépitésre nem szant tertileteket sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) Kozlekedési és kozmdi tertilet:

ag) Kozmdi tertilet KM jeld

b) Zoldterdilet:

ba) Kézpark KP jeld

c¢) Erdotertilet:

ca) Védelmi célu VE jeld

cb) Gazdasagi célu E jeld

d) Mezdgazdasagi terdlet:

da) Kertes MK jeld

ab) Altaldnos mezbgazdasdgi Ma és Mé1 jeld
e) Egyéb rendeltetésdi tertilet:

ea) Vizgazdalkodasi terdlet VT jeld
tertiletfelhasznaldsi egységbe sorojja.”

A telepiilésképvédelmi rendelet eldirasai kozétt szabalyozandd, de a HESZ-ben megjelend
el6irasok torlése sziikséges

A helyi épitési szabalyzat 9.§-anak hatalyos elGirasa:

(4) Ahol a Szabalyozasi Terv uj szabalyozdsi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

(5) A telek oldalso és hatso hatdran (a szomszédos telkek vonalan tomor kerités létesithetd 1,4-
2,0 m k6zotti magassdggal, attort kerités 1,2-1,8 m k6zotti magassaggal.

(6) A telken beltil csak attort kerités létesithetd, a tulajdonos tarsak hozzajarulasaval.

AHESZ 9. § (3), (5), és (6) bekezdésébél térlenddk ezért az ,attort”, és a ,tdmor” szavak, miutan a
keritések megjelenését a telepiilésképi rendelet szabalyozhatia. A HESZ 9.§ (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezd elbiraslép:

#(3) A telek utcavonalan csak attort kerités létesithetd, és annak magassagan belil max. 60 cm
magas tomor labazattal.

A HESZ 9.§ (5)-(6) bekezdései médosulnak, mivel a TEKA 62.§ (1) bekezdése alapjan a falusias
lakéteriilet esetében a helyi épitési szabalyzat a kerités létesitését kotelezévé teszi. A kerités
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létesitésének szabalyait a TEKA a 62.§-a részletesen szabalyozza, amelynek HESZ-ben ald
megismétlése a Jat. alapjan nem sziikséges:

JTEKA 62. §(1) Ha a helyi épitési szabdlyzat a kerités létesitését ktelezévé teszi, a telek
tulajdonosa, kezeldje, hasznaldja a keritést

a) a telek homlokvonalan, ftovabba az utrdl nézve a jobb oldali telekhataron, és

b) az érintett tulajdonosok megallapodasanak hidnydaban a hatso telekhalarnak a jobb oldali
telekhatartol mért fele hosszan

koteles megépiteni és fenntartani.

(2) Két ut kozott fekvd telket a jobb oldal meghatdrozasa szempontjabdl olyannak kell tekinteni,
mintha az a két ut k6zott - a szomszédos telek mélységének megfelelben, vagy a szomszédos
telek megoszidasa hignyaban az oldalhatarok felezépontjainal - meg volna osztva.

(3) Oldalhataron allo beépitésd terileten kerités létesitésének elrendelése esetén a tulajdonos,
kezeld, hasznalo az oldalkeritést azon a telekhatdron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez
az epitési hely csatlakozik. Mar kialakult beépités esetén - a helyi szokdsoknak megfeleléen - az
oldalkerités megépitésének és fenntartasanak kotelezettségét a helyi épitési szabalyzat ettd/
eltéréen is megallapithatja.

(4) A kerités vonatkozasaban saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvd
mindegyik telekhatar oldalhatarnak szamit.

(5) Ha a telek oldalhatdra a szomszédos teleknek egyuttal hatso hatara, arra a hatso telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(6) Nyudlvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamarado telek kozotti - az
utcafrontival eqgyezd irdnyu - k6z0s telekhataron allo kerités megépitésének és fenntartasanak a
kotelezettsége a visszamarado telek tulajdonosat, kezelbjét, hasznaldjat terheli.

(7) Elrendelés nélkdl létesitett keritést annak tulajdonosa barmikor elbonthatia.”

A fentiek alapjsn a HESZ 9.§ (5)-(6) bekezdései helyébe a kdvetkez6 eliraslép:
»(8) A telek oldalso és hatso hataran (a szomszédos telkek vonaldn kerités létesitheté 1,4-2,0 m

ko6zotti magassaggal.
(6) Falusias lakdtertileten kerités létesitése kotelezd.”
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3. Kézmuellatas

Bucsu kdzség 2000-ben elfogadott, majd tdbbszér modositott teleplilésrendezési terve a kbézmlellatas
vonatkozasban maig érvényes elbirasokat tartalmaz. A telepiilés belteriiletének kézmdiellatasa, igy a
Szombathely felé mend Ut bucsui bekétd ut - Széll Kalman és Dézsa Gyorgy utca - mentén is
kézmdellatasa teljes korlien (viz, gaz, szennyviz, légvezetékes villamosenergia ellatas, |égvezetékes

hirkozlési rendszer, nyilt arkos csapadékviz elvezetés keretében) kiépiilt.

3.1 Villamosenergia ellatas, Elektronikus hirk6zlés

A telepilés villamos energia elldtasat a Szombathelytdl nyugatra Torony-Bucsu iranyaba kiépitett
kozépfesziltségli haldzat és arra csatlakozé Bozsok-Bucsu kozott 20 kV-os tavvezetéket biztositja két
oldali megtaplalassal.

A Kkertvarosias tervezési terilet elldtas a Il. szamua OTR 20/250 kVA transzformatortdl inditott
kisfeszliltségl hal6ézatrol biztosithatd. A transzformator allomas bdvitésre javasolt OTR 20/250 tip. 160
kVA-rél 250 kVA-ra, de a tervezési terileten javasolt 1 vagy maximum 2 fogyasztd6 a meglévd fr.
alallomas bdvitése nélkll is kiszolgalhatd.

A teleplilésrész kialakitand6 Uj utcajaban, figyelembe véve a beépitést vasbeton oszlopos, kétegelt
Iégkabeles halozat kiépitését javasoljuk, csatlakoztatva a mar meglévé halézathoz.

A tervezett lakd- és gazdasagi éplletek fogyasztoi csatlakozasa foldkabeles kialakitasu lehet.

A kiépitésre kerll6 kisfeszlltségli halézat tartboszlopaira utkategdrianak megfelelé kozvilagitasi
lampatestek szerelend6k, melyek tipusa hasonlé legyen a meglévd halozatkorszerisitésekor

alkalmazott lampatipusokkal. Kapcsolasuk a kiépitett kozvilagitasi vezérléssel miikddtethetd.

A 0197/31 hrsz telephelyen belll a meglévd haztartasi kiserémi mellett a tetdszerkezeten ujabb
napelemek elhelyezése varhatd, amellyel a sajat fogyasztasi igényeket szolgaljak ki.
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Elektronikus hirkozlés

Bucsu kdzségben a vezetékes hirkdzlési rendszer a villamos energia ellaté halézattal kézds oszlopon
keriilt kiépitésre belterlileten. A teleplilés kiszolgalasa optikai kabellel biztositott. A kézségben a

Jozsef Attila utca 114 hrsz terilletén a kézelmultban adétorony létesilt. Ezen kivil mas mobil telefon
atjatszo allomas nem talalhaté a telepilésen.
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114 hrsz kozteriileten all6 adétorony

3.2 Vizellatas

Bucsu kdzség vizellatasa Szombathely “Zeli major’- nal 1évé nyomasfokoz6 géphaztél indulé NA 200
KM PVC nyomdcs6hdz kapcsolédik Sé- Torony- Dozmat- Bucsu- Narda- FelsGcsatar- Horvatlové-
Porndapati térségi vizellatd rendszer részeként. Uzemeltetd6 a VASIVIZ ZRT Szombathelyi
Uzemmérnoksége.

A tervezési terlilet el6tt a vizellatas kiépiilt, tlizcsap a Széll Kalman utca, a D6ézsa Gyodrgy utca és
Szent Istvan feldl rendelkezésre all. A 0197/31 hrsz telephelyen bellil a tiziviz tarozas megoldott.

Tiizcsapok a Szent Istvan utca és Dézsa Gyérgy utca feldl

A meglévd vizelldtas fejlesztése javasolt a belsé uthaldézatot kdvetve az egyes telkek kiszolgalasa

érdekében.
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Ram-dlo

3.3 Szennyvizelvezetés

A telepllés szennyvizcsatorna halozata elkészilt. Az Arany-patak Ny-i oldalanak gravitacids
csatornaja a sportpéalya kérnyezetében elhelyezkedd A-2 jelli szennyvizatemeldre csatlakozik, amely a
Dézsa Gyodrgy utcai halézat gravitacios akndjra kot. Az Arany-patak K-i oldalanak gravitacios
csatorndja a kozség D-i részén talalhaté A-1 jelli atemeldére csatlakozik, amely D 110-es KPE
nyomocs@vel Torony kozség hataraban, a meglévd szennyvizcsatornan 1évé tisztitd aknara juttatja el
Bucsu kodzség szennyvizét. A szennyviz tisztithsa a Szombathely varos szennyviztisztitdé telepén
torténik, ahol megfeleld tisztitd kapacitas biztositott.

A Széll Kalman utca fel6l a szennyvizhalbzatra valé csatlakozas biztosithato.

A gravitaciés csatorna egységesen NA 200-as méretli KG PVC csatornacsébél késziilt. Hossza:7,6
km.

Befogad6 a Raba-foly6 vizgylijtd terlletéhez tartozd Perint-Sorok-patak.

Uzemeltetd a VASIVIZ ZRT Szombathelyi Uzemmérndksége.
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Ram-dils

MODULOR

3.4. Csapadékviz elvezetés

A kdzség csapadékviz elvezetésére az Orségi Vizrendezési és Talajvédelmi Tarsulat 706/1992
tervszam alatt kiviteli tervdokumentaciot készitett, melyben foglaltak részben kivitelezésre kertltek. A
szabalyozasi terv altal érintett terlletek a fenti terv altal meghatarozott vizgydijtd terlleteken bell
maradnak.

A csapadékviz elvezetésre a meglévé arokrendszer szolgal, melynek befogaddja a Nyugat-dunantli
Vizlgyi Ilgazgatosag kezelésében |év6 Arany patak.

A tervezési terlilet csapadékvizeit a meglévd arok rendszer vezeti le. Mindemellett a telephelyen belil
a maximalis vizvisszatartas mellet a csapadékvizeket tarozokba vezetik és onnan ontdzésre, tlziviz

célra hasznaljak fel.

Arviz védelem
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A tervezési terlletek az Arany-patak bal parti magaslatan helyezkednek el, igy az Arany-patak
elontése nem veszélyezteti.

A telepllésrendezési eszkdzok tovabbi modositasanal a tervezési terlileteket nem érinti a
~Szombathely és a kérnyezd telepilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztdrozé megépitése”
KEHOP-1.5.0-15-2016-00008 projektet - ami a Dozmati tdroz6 megépitését és az Arany patak
mederrendezését tartalmazta - melynek mlszak atadasa és az lizemeltetési engedélyek beszerzése
megtortént. Bucsu kozség telepiilésrendezési tervében az arvizi eléntés hatara kijeldlésre keriilt,
melyet a teleplilésrendezési terv mdédositasdnal mar figyelembe vettiink. A 2014. évben bekdvetkezett
helyi vizkar események tapasztalatai alapjan a lokalisan leesé nagy mennyiségl csapadék hataséra is
elontés ala keriilhetnek egyes, jelen eljarasban nem érintett ingatlanok.

3.5. Gazellatas
A kbzség vezetékes foldgaz halézata 1993-ban késziilt el. A négy hatarmenti telepiilés, nevezetesen

Sé, Torony, Dozmat és Bucsu kézségek részére Sé kozségben kdzds gazfogadod allomas épiilt.
A nyomasszabalyoz6 adatai:

tipus: FIORENTINI DIVAL RD 160/G
bemend oldali nyomas: 6 bar

kimené oldali nyomas: 2,5 bar

gazterhelés: 1200 m3h

A Sé kozség feldl érkezd D 110-es kdzépnyomasu gazvezeték Bucsu DK-i részén csatlakozik a
belteriileti elosztéhalézathoz. A kbézséget ellatdé kézépnyomasu gazeloszté vezeték anyaga PE 80/G
SDR 11 minéségi, MSZ 7908 / 2 szerinti miianyagcsd, D 32 - D110 mm méretekkel. A rendszer
engedélyezési nyomasa 4 bar, izemi nyomasa ~2,4 bar.

A kdzépnyomasu gazvezeték védddvezete védelem nélkil 4-4, 2002 elétt éplilt vezeték esetén 5-5 m.
A biztonsagi 6vezeten belil az MSZ 7048/1-3 és az MSZ 7487/ 2 szamu szabvanyokban elGirt
tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe kell venni.

Gazellatas létesithet6 a Széll Kalman utca feldl, jelenleg erre igény nem mertilt fel.

A szolgaltatast az EGAZ-DEGAZ Félgazeloszté ZRT végzi.
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3.6. 0197/31 hrsz altaldanos mezdgazdasagi teriilet k6zmii ellatdsanak biztositasa

A terilet kbzmlUielldtasa részleges, fejlesztést a kdrnyezé Széll K&lman utcai halozatrdl a kézmiellatas
biztosithato.

A meglévd haztartasi kiserdmi mellett a tetészerkezeten Ujabb napelemek elhelyezése varhato.

e

Kdzmiellatas a 0197/31 hrsz kérnyezetében (ekozmu.hu)
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4, Kozlekedés

A teleplilés kozlekedési rendszere, hierarchiaja és annak fejlesztése Bucsu kdzség teleplilésrendezési
terveiben meghatarozott halézati rendszerekben lett rogzitve. Ebben valtozas csak kismértékben

tervezett.

4.1.Térségi kozlekedési halozat

A kozségi rendezési tervben lefektetett kozlekedéshalozati fejlesztések ma sem vesztettek
aktualitasukbol. A 89. sz. féut 2004-ben forgalomba helyezésre kerilt, azonban végsé miiszaki
atadasa 2005. junius 28-an tortént meg. Ezzel egyidejlleg a 89. sz. féut egykori nyomvonala: a 8901.
jeld Szombathely-Bucsu 6sszekotd ut szamot és elnevezést kapta.

A 89. sz. féut kiépitésével a 87133.j. Bucsui bekétd ut forgalma Bucsu-Szombathely kdz6tt toredékére
esett vissza. A bekété Ut nyomvonalvezetése és forgalma alapjan leginkabb alkalmas az Irottké -
(Alpokalja) kerékparos ut és Szombathely 6sszekotésére a 8901.jelli Szombathely-Bucsu 6sszekotd ut
mellett kiépiilé kerékparutak megvaldsulasaig.

A kozséget érinti a 8717 jelii Bucsu-Bozsok Osszekdtd ut nyomvonala, amelynek kialakitdsdra az
1990-es években kertilt sor.

4.2 Kotott palyas kézlekedés

A telepuilésen vasutvonal mar nem talalhaté. Az egykori Szombathely-Pinkafé vasutvonal 1888-1960
k6zott szolgalta Bucsu kozséget. Emlékét kozlekedési muzeum és vasuti megallé 6érhaza 6rzi a 89-es
féut lehajtéjaban.

4.3.Kerékparos kézlekedés

A kozséget az irottkd as Vashegy kerékparutak Osszekotését szolgalé hatarmenti kerékparos
utvonalnak érinti, amely része az orszagos kerékparos utvonalnak.

- 9.A: (Kdlked - Séatorhely - Majs - Lipp6 - Kislippo - Magyarbdly - Villany - Villanykdvesd - Palkonya -
Ujpetre - Vokany - Nagytotfalu - Kisharsany - Siklos - Matty - Kisszentmarton - Veijti - Piské - Zalata -
Dravasztara - Fels6szentmarton - Szentborbas - Tétujfalu - Potony - Dravagardony - Dravatamasi -
Barcs - Péterhida - Babocsa - Bolho - Heresznye - Vizvar - Somogyudvarhely - Berzence - Gyékényes -
Zakany - Ortilos - Murakeresztar - Molnari - Letenye - Bazakerettye - Tormafélde - Szécsisziget - Lenti -
Rédics - Resznek - Nemesnép - (Szentgyorgyvolgy) - Velemér - Magyarszombatfa - Bajansenye -
Oriszentpéter - Szalaf6é - Apatistvanfalva - Magyarlak - Rabagyarmat - Ratét - Csakanydoroszlé -
Pinkamindszent - Szentpéterfa - Pornéapati - Felsdcsatar - Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - Készeg -
Horvatzsidany - Csepreg - (Szakony - Zsira - Sopronhorpacs - Egyhézasfalu - Lov6 - Rojtokmuzsaj -
Nagylozs - Ferthomok - Fertdd - Sarréd - Janossomorja - Varbalog - Hegyeshalom - (Ausztria)

A 87133 jell bucsui bekété ut a Rum - Szombathely - Bucsu kézétti ,Termal kerékparut® része,
jelenleg kerékparos utvonalként van kialakitva.
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4.4.0197/4-5, 0197/30-31 hrsz tervezési teriilet

Allami kézutak - 87133 j. bekot6 ut

A tervezési teriilett6l egy utcaval délebbre halad el a 87133 Bucsu bekoté at.

Az alacsony forgalmu kozut lakott terileti szakaszarol a 145/3 hrsz telken keresztil Utcsatlakozas és
egy aszfaltozott maganut épilt a mezégazdasagi gépek forgalmanak levezetése érdekében. A 145/3
hrsz Ut biztositja azt, hogy a 0197/32 hrsz utrol a nehézgépjarm(i forgalom a 139 hrsz Széll Kalman
utcai lakoterilet érintése nélkil elérje az orszagos kdzuthaldzatot és a megmdivelendd foldterileteket.
A kiépitett uthal6zatra csatlakozik a 0197/31 hrsz mez8gazdasagi dvezet telephelye aszfaltos uttal.

A tervezési teriilet fényképei a 87133 j. bek. Gt és a 145/3 hrsz maganut, a 0197/32 hrsz kiszolgalé Gt
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Ut: 87133 - Bucsu bekotd ut B
Szelvényszm: 6 km 290 m

Esz.d.: 47.261196 K.h.d.: 16.499701

Eisz.: 47°15'40.306" K.h.: 16°29'58.924"

EQV: Y: 457220.948 X: 216158.871

Kezeld: Vas Megyei Igazgatésag

Uzemmérnokség: Szombathelyi mérnokség

Megye: Vas megye

Telepllés: Bucsu

Utkategoria: bekotd it

Utdj: -
Atlagos napi forgalom: 781

Nehézgépjérmi forgalom: 4:

Tél Gzemeltetss: fehér

Szolgaltatisi szint: V - Kiép. s uitkat. = 5/6/7/9

Beallitasok || Rogzit || Dinamikus

A tervezési teriilet allami kézuthalozati térképe

Parkolas

Az egyes teriiletfelnasznalasokhoz tartozé funkciok alapjan a parkolast az OTEK 4.melléklete szerinti
minimalisan meghatarozandé parkolok biztositasaval kell megoldani.
A HESZ rogziti a lakas és idiilé épiiletek utan szamitandé 1 parkolé szabalyozasat.

A lako- és 1idiilé funkcion kivill az egyes funkcidkhoz tartozé parkolast az OTEK 4.melléklete alapjan
minimalisan meghatarozandé parkolok biztositasaval kell megoldani.

Az egyes funkcidkhoz az OTEK 7. sz. mellékletében meghatarozott szamu kerékparos taroldkat is
Iétesiteni kell 4j épités, bdvités esetén.

5. Téjrendezés

5.1. Kistajkataszter

Bucsu a nyugati orszaghatar mentén, az Alpok eléterében (Szombathelytdl 14 km-re), a Készegi-
hegység és Vashegy kozti lankds domborzatu vidéken fekszik.

Az osztrak hatar menti, - korabban az un.” hatarsavba” esé és emiatt korlatozottan latogatott, alpesi
jellegi kiskozség, vonzdé taji, természeti adottsagai révén, az Oko-turizmus (kerékparos tdrizmus)
szempontjabdl kedvezé perspektivikus lehet8ségekkel rendelkezd hatarszél menti telepiilés.

A Kdszegi-hegység és Vashegy kozti fekvése a kiépitésre keriild, -Vashegy borvidék és a szomszédos
Irottk6-Geschriebenstein Naturpark koézti ,Borut™i, (borturizmus) - kerékparos kapcsolatok révén
kedvezd idegenforgalmi lehetéségekkel is rendelkezik.

Az Alpokalja, Sopron-vasi dombséag tajegységeken bellill Narda kézigazgatasi teriilete a Pinka fennsik
kistaj tertiletére esik, ill. a K&szeg-hegyalja kistajjal hataros.

Geomorfoldgiai-, talajadottsagok:
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Fenti tajegységek foldtani felépitésében a Vashegy csoport, Készegi-hegység kialakulasa és a Pinka
tajformald ereje jatszott dontb szerepet.

A K-i Alpok kristalyos vonulatai atnyulnak Magyarorszag terliletére, s ezek a kristalyos k&zetek
alkotjak a Készegi-hegység és a Vashegy alapkdzetét.

A Vas-hegy gylr6déses-toréses szerkezetében, felépitésében a devonkori dolomit és mészké jatssza
a f6 szerepet, a szerpentinné alakult mélységi magmas gabbroé kézettel egyiitt.

A caki konglomeratum vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a devon id&szaki dolomit rétegek
feletti kristalyos palas rétegek a foldtdrténeti k6zépkor (mezozoikum ) soran keletkeztek és nem okori
eredetiek.

A Vashegy labat alkot6 dombvonulatokat ugyancsak fiatalabb, Uledékes (kavics, k&zettérmelék)
lerakodas veszi koril, melyre felsépannon koru agyag és homokréteg rakodott le.

Talajadottsagokat tekintve a harmadidészaki tledékeken részben, a kisebb esésli domboldalakon
agyagbemoso6dasos barna erdétalajok, mig a Pinka-fennsik rosszabb lefolyasu részein z6mében
savanyu kémhatasu, pseudoglejes barna erdétalajok alakultak ki, melyek vizgazdalkodasa az agyagos
talajréteg miatt kedvezétlen.

A laposabb volgytalpi részeken savanyu réti 6ntéstalajok is talalhatok.

Eghaijlati adottsagok:

A teriilet éghajlatara a mérsékelten hlvds, mérsékelten csapadékos klima jellemzé.

A napsiités évi dsszege 1850-1900 o6ra kozotti. A nyari idészakban mintegy 720 6ra. Az évi atlagos
k6zéphémérséklet 9-9,5 C°, a tenyészidészaké 15,8 Ce.

Az évi atlagos csapadék mennyisége 700-750 mm, ebbdl 400-425 mm koézti hullik a vegetacios
idészakban. Leggyakoribb szélirany az E-i. A Rohonczi-Készegi-hegységrél lezidulé szél a Pinka
volgye elétti magaslatra felemelkedve kedvezétlen hatast fejthet ki a telepiilés magasabb fekvd és E-i
részein. Ez a hatas fasitassal cstkkentheté.

Ugyanakkor a kozség volgy jellegénél és vizes kornyezeténél fogva kddhajlamos térsége
megyeénknek. A kddhajlam az Arany-patak volgyében a legjelentésebb.

Vizrajzi, hidroldgiai viszonyok:
A térség legjelentdsebb vizfolydsa az Arany-patak, amely észak-déli irdnyban szeli &t a kbzigazgatasi
teruletet és a falu lakott teriiletét.

Vegetacid

Természetfoldrajzi szempontbdl a telepuilés térsége a magyar floratartomany (Pannonicum) atmeneti
floravidéke (Praenoricum), vasi-alpokaljai flérajarasanak (Castriferricum) része.

A térség potencialis erdétarsulasainak jellemzé allomanyait valamikor a mészkerilé tolgyesek,
gyertyanos tolgyesek, fenybelegyes tolgyesek, mészkeriilé erdei fenyvesek alkottak. Mara mar csak
kisebb, zémmel telepitett erdeifenyves, tdlgyelegyes erdei fenyves kulturerdé foltok talalhatok, ill.
helyenként kisebb akacosok.

A patakvolgyi részeken pedig flizliget maradvanyok fordulnak eld, a vizfolyasok mentén elszértan.
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A fentiek kdzul a tervezési terlletet egyik 6vezet sem érinti.

Egyedi tajértékek

A mobdositassal érintett ingatlanokon és azok 200 méteres kdérnyezetében egyedi tajérték nem
talalhatd. A tervezett modositas utan varhato ingatlanfejlesztések a tavoli egyedi tajértékek
telepiilésképben betdltott szerepét nem befolyasolja vagy rontja.

Natura 2000 teriiletek

Bucsu kozségben NATURA 2000 teriiletek nem talalhatoak. A telepiilésrendezési terv mddositasa

utan varhaté fejlesztések soran a tavoli, legkbézelebb Bozsok, Fels8csatar teleplilések kbzigazgatasi
terlletén talalhaté Natura 2000 teriletek 6koldgiai allapota nem valtozik.

Egyéb védett teriiletek
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Taj- és természetvédelmi szempontbdl egyéb védettség (pl. ex lege védett teriilet vagy érték - forras,
lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, féldvar -, ramsari terilet, torténeti taj, bioszféra
rezervatum, vilagérokség varomanyos teriilet stb.) a vizsgalt terlletre és kornyezetére nem
vonatkozik. Az érintett ingatlanokon és kérnyezetiikben a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsdnhatasa, valtozasa koOvetkeztében kialakult teriletek tovabbra is
fennmaradnak, amelyek a tajrészlet latvanya szempontjabdl sajatos és megkullonbodztetett fontossagu,

meg0brzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.

Bucsu Koézség teriiletén az Orségi Nemzeti Park lgazgatdsag altal feliigyelt tajhasznalat folyik. Az
Orszagos Okologiai Halézat elemeit, illetve a telepiilés védett természeti értékeit (névény- és
allatfajok) szintén a Nemzeti Park Igazgatdésag szakemberei felligyelik.

Mez6gazdasagi és erdéteriiletek érintettsége

A 0197/31 helyrajzi szamu ingatlant érint6 tervezett valtozas nem érint erdé és mez6gazdasagi
mdvelésbe vont, vagy erd6ként nyilvantartott terliletet. A tervezési teriilet beépitéssel érintett
délnyugati része kivett, beépitett telephely, amig a tébbi terlletrész szantd6 3 mindségi osztalyu

term6fold és akként hasznositott is.

fekvés Osszes teriilet (m2)
beltertilet 1177507
kilteriilet 15366144
OSSZESEN 1654365

Forras: takarnet.hu

miivelési ag Osszes alrészlet teriilet (m2)
erdd 4916367
fasitott teriilet 281976
gyumolcsos 42316
kert 7140
kivett 1932393
legel6 50161
rét 84751
szantd 9228547

Forras: takarnet.hu

Erdétervezett teriiletek Bucsu a 0197/31 hrsz kérnyezetében kérnyezetében nem talalhatoak:
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Uzemtervezett erdéteriiletek Bucsu 0197/31 hrsz kérnyezetében (részlet)

7. Kérnyezetvédelem

Leveg0 tisztasag védelem

Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technologiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a levegétisztasag-
védelmi kovetelményeket, elbirasokat, hatarériékeket. A levegd védelmével kapcsolatosan a
306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabdlyok - a 4/2011. (1.14.), az
5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el8irasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

A modositas kdvetkeztében jelentésebb zaj- és rezgésterhelés el6relathatéan nem fog fellépni. A
megépitendd éplilet (lakéhaz vagy egészségiigyhdz kapcsolddod szolgaltatd épiilet) esetében a lokalis
hangforras eseti, rendezvényhez kotétt, illetve a kdzuti forgalombdl szarmazoé kilsé zajforras jellemzd.
Zajvédelmi probléma nem ismeretes.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitdsdnal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl széld 9/2002.
(1.22.) K6M-K6VIM egylttes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Valamennyi |étesitmény (Uj- és
meglévé) a kiépitett szennyvizcsatorna- halézatra kapcsolédjon ra. Uj, egyedi szennyvizgydijté
kialakitasa tilos. Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivovizzel (mint természeti kinccsel) valo
racionalisabb, tudatosabb gazdalkodas.

51



Bucsu kbzség telepilésrendezési eszkbzeinek 9. sz. modositasa, egyszerdisitett eljaras,
Megismételt véleményezési tervdokumentacidja 2025. oktéber 1.

Bucsu kdzség terilete nem érinti felszin alatti vizbazis védéteriletét, valamint nem érinti az orszagos

vizmindség-védelmi teriilet 6vezetét sem.

A kozség kozigazgatasi teriletét a kdvetkezd vizgyljtd-gazdalkodasi terlletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgylijtén az Arany-patak és vizrendszere viztestek érintettek.
A felszin alatti viztestek kozil a Raba-Gyongyos-vizgyl(ijté porozus, valamint a Raba-Gyongyos-
vizgy(jté sekély porozus felszin alatti viztestek érintettek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.)
Korm. hatarozatban kihirdetett Magyarorszag fellilvizsgalat 2015. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervében
foglaltak az irdanyaddk. A felsoroltakbdl a telepulésrendezési eszkdézdk modositdsa a kdvetkezd
vizgy(jt6-gazdalkodasi teriileteket érinti: a felszin alatti viztestek vonatkozasaban a Duna
részvizgyljtbn az Arany-patak és vizrendszere viztest, a felszin alatti viztestek kézil a Raba-
Gydngyds-vizgyljté porozus, valamint a Raba-Gybdngyo6s-vizgylijtd sekély porézus felszin alatti
viztestek.

Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszéllitasarél minden ingatlan
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi ingatlan kapcsolédjon be a szervezett
hulladékgydjtésbe. Kiléndsen fontos lenne a szelektiv hulladékgydjtés mind nagyobb elterjedése - a
kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az esdviz és szlrkevizek nagyobb mértéki
hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkezd hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szo6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvWM kozos rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Talajvédelem

A terméfold védelme érdekében a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kételezettségek
eléirasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiiloén kell letermelni és megfelel6 moédon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj talajvédelmi hatdésdg altal meghatarozott
talajvédelmi jarulék megfizetése mellett lehet beruhazassal nem érintett terlileteken felhasznalni.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldén a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghalad6 teriletigényld beruhdzdsok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv szikséges a
90/2008.(VI11.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.
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Osszefoglalva: a tervezett modositasok varhatéan jelentés kornyezeti terhelést nem okoznak.

8. Bioldgia aktivitas érték szamitas
A 419/2021.(VII.15.) korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése szerint a bioldgiai aktivitasérték fenntartdsa az

egy hektar terlletet meghaladé Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jaro teleplilésterv készitése
vagy moédositasa soran kell elvégezni. Jelen eljarasban a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

9. Tlizvédelem

Osztalyba sorolas
A telepllés a Kat. végrehajtasardl szold 234/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint

elvégzett kockazatbecslés alapjan Bucsu kbézség a Il. Katasztréfavédelmi osztalyba kerdilt
besorolasra.

Iparbiztonsagi kévetelmények:
A katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsoldédo egyes térvények modositasardl szélo 2011. évi

CXXVIII. torvény 1V. fejezete ala tartoz6 “veszélyes anyagokkal foglalkozé lGizem” vagy “kiszobérték
alatti izem” a telepllés terlletén nem mikddik, tovabbad az ezen kategériakba tartozé lzemek

veszélyességi 6vezete a telepuilést nem érintik.

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutdshoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriiletet.
Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkozelitését tlizoltd gépjarmivel, az épitmény kdérnyezetében és az
épitményen belll a rendeltetésnek megfelel§ oltbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliiggben az
épitmény kornyezetében a tlzolté gépjarmlivek, technikai eszk6zék mikdodéséhez, miikddtetéséhez
szlikséges és igénybe vehet6 teriletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014. (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tizcsapokkal kell biztositani.
Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitdsa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy fold feletti tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon
mérten 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem lehet.

ElSkertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap tomlSfektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.
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Tdzt4volsag

Tlzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozasara az épuletek kozotti minimalis
betartand¢ tliztavolsagot.

Taz kar elharitas

A tlzoltasi felvonulasi ut vonatkozasaban az OTSZ 65-70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.
Bucsu kdézség a Szombathelyi Hivatasos T(izolté-parancsnoksag mikodési teriiletéhez tartozik, a
vonulasi tavolsag 10 km, vonulasi idé 12 perc.

Riasztas
A tiizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoteriileten mar kiéplilt, nyilvanos allomasok lefedik a
kbzség teriletét.

10. Orékségvédelmi fejezet

Bucsu Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2018 (XI.31.) énkormanyzati rendelete -
Bucsu kozség telepliléskéepének védelmérdl (TKR) - 2. mellékletet alapjan a tervezési teriilet 0197/31

hrsz ingatlan terlilete a mez6gazdasagi telepiilésrész meghatarozé dvezetbe tartozik.
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#  Helyi védett épitmeény

Részlet a TKR 2. mellékletébd

Epitészeti 6rokségek védelme - Miemlékek
A 0197/31 hrsz ingatlan és kornyezete terlletén miemlék, miemléki kdrnyezet vagy helyi védett
épitmény nem talalhato.

| torzsszam ‘ azonositod | helység ‘ cim név védelem birsag helyrajzi szam
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kategoria

Rk.
templom
ex-lege

Rohonczi ut | Rk.

7634 8825 Bucsu | 8. templom Miemlék Il. 352

Régészeti lel6helyek:

Késziilt az ETER téradatainak és a dozmati viztarozé létesitését megalapozé tervezési szakaszban a
teriiletre elkészitett régészeti oOrokségvédelmi hatastanulmany kivonatolasaval: ELOZETES
REGESZETI DOKUMENTACIO SZOMBATHELY ES KORNYEZO TELEPULESEK ARVIZVEDELMET
SZOLGALO DOZMATI ViZTAROZO MEGEPITESE A MELIORACIOS ES REKULTIVACIOS KFT.,
VALAMINT A SZABADICS KOZMU- ES MELYEPITO ZRT. megrendelésére készitette a BUDAVARI
INGATLANFEJLESZTO ES UZEMELTETO NONPROFIT KFT. a SAVARIA MEGYEI HATOKORU
VAROSI MUZEUM bevonasaval 2018-ban.

Bucsu kbzség kdzigazgatasi terliletén az alabbi régészeti leléhelyeket vették nyilvantartasba:

lelé
hely birsag
azonosito |telepiilés |szam | név védelem | kategdria | HRSZ
29855 Bozsok 10 Bus major szakmai 052/12
29854 Bucsu 1 Rohonczi Ut 16/a szakmai 414, 415/1, 415/2, 416, 410

0109/7,0109/8, 0109/9, 0109/10,
0109/11, 0109/12, 0109/13,
0109/14, 0109/15, 0109/16,
0109/17, 0109/18, 0109/19,
29856 Bucsu 3 Csompatka-ddlé I. szakmai 0109/20

0109/28, 0109/29, 0109/30,
0109/31, 0109/32, 0109/33,
29857 Bucsu 4 Csompatka-ddlé Il. szakmai 0109/34, 0109/35, 0109/36

097/101, 097/104, 097/106,
097/108, 097/110, 097/112,
097/114, 097/70,097/72, 097/74,
097/76, 097/78, 097/80, 097/82,
083/8, 097/105, 097/107, 097/1009,
097/111, 097/75, 097/77, 097/79,
43649 Bucsu 5 Hosszu Assza d(ilé szakmai 097/81, 097/83

097/84, 097/86, 097/88, 097/90,
097/94, 097/96, 097/98, 097/55,
43651 Bucsu 6 Rétmellék d(il6 szakmai 097/82

43652 Bucsu 7 Rétmellék ddlé Il. szakmai 083/8,097/17

0117/82,0117/84,0117/86,
0117/88,0117/90, 0117/81,
0117/83,0117/85, 0117/87,

43655 Bucsu 9 Hosszu diilé szakmai 0117/89, 0117/91, 0117/93, 083/8
Szabad erdé -
43656 Bucsu 10 Csonkas szakmai 097/92, 083/8
67469 Bucsu 11 Sibrik-parrag mellett | szakmai 0192/9, 0192/7, 0192/8, 06, 07
083/8, 098/2, 097/16, 097/17,
Hosszu Asszu ddlé 097/71, 097/73, 097/75, 097/77,
68951 Bucsu 12 (6sszevont) szakmai 097/79, 097/81, 097/83, 097/105,
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097/107, 097/109, 097/111,
097/113, 097/115, 097/101,
097/104, 097/106, 097/108,
097/110, 097/112, 097/114, 097/70,
097/72,097/74,097/76, 097/78,
097/80, 097/82, 097/55, 097/40,
097/84, 097/86, 097/88, 097/90,
097/94, 097/96, 097/98, 097/85,
097/87,097/89, 097/91, 097/95,
097/97, 097/99, 097/100, 083/11,
0102/1, 098/1

68953

Bucsu

13

Sibrik-parrag

szakmai

0192/10, 0192/11

68955

Bucsu

14

Malom-hegy

szakmai

0211/3,0211/4, 0220

68957

Bucsu

15

Nyeste-patak

szakmai

025/12, 025/29, 025/30, 025/31,
025/10

68959

Bucsu

16

Romai kori
vizvezeték vonala

szakmai

0115/21,0115/22,0115/23,
0102/1, 097/99, 223/5, 223/3,
222/4,222/5, 222/6, 223/4, 223/11,
223/12, 263, 264, 222/1, 222/2,
222/3,222/7, 222/8, 222/9, 222/10,
222/11, 241, 242, 243, 244, 223/1,
223/2,223/6, 223/7, 223/8, 223/9,
223/10, 228, 220, 238, 233, 221/1,
221/2,221/3, 221/4, 227, 0115/16,
0115/17,0115/20, 0115/19,
0115/18, 098/1, 0115/10, 0115/7,
0115/6, 0115/8, 0115/9, 0115/5,
0115/13, 0115/11, 0115/14, 0115/1,
0115/2,0115/3, 0115/4, 0115/12,
0115/15, 016/4, 3/1, 428, 429, 417,
418, 419, 420, 421, 423, 424, 425,
426, 427, 354, 410, 365, 366, 367,
369/6, 369/3, 370, 416, 415/2,
016/7, 412/1, 4, 351, 347, 368, 357,
364, 358, 369/2, 411, 415/1, 414,
413, 339, 345, 306/13, 306/12,
306/11, 306/10, 306/9, 313, 314,
319/2, 280, 277, 311, 315, 316,
319/1, 320/2, 320/1, 321, 322,
323/2,323/1, 326, 327, 331, 333,
336, 273/2, 274, 276, 273/1, 273/3,
278/2, 306/8, 306/7, 306/6, 306/5

45901

Bucsu

17

R.k. templom

szakmai

412/2, 353, 352, 346, 351, 368, 410,
8

92783

Bucsu

18

Fels6-rét

szakmai

92785

Bucsu

19

Ram-dilé V.

szakmai

92787

Bucsu

20

Ram-ddlé IV.

szakmai

92789

Bucsu

21

Ram-dlé Ill.

szakmai

92791

Bucsu

22

Ram-dlé Il.

szakmai

92793

Bucsu

23

Ram-dilé I.

szakmai

68943

Dozmat

8

Csompatka-dlé Il.

szakmai

083/10, 09/11, 09/8, 09/7, 09/6,
09/5, 09/4, 09/9, 09/10

68929

Torony

16

Nydrs-patak mentén

szakmai

0112/20,0112/21, 0112/22,
0112/23,0112/24,0112/25,
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‘ ‘ 0112/26,0111/1, 0113, 0143/3

A tervezett modositas ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6helyeket nem érint.

aed

a1
0

| =

Régészeti leléhelyek a 0197/31 hrsz kérnyezetében

Régészeti lelhelyek kiterjedése és helye Bucsu teriiletén (Adatszolgaltatas és ETER téradat alapjan)
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Telepitési tanulmanyterv
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Féépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepliléesrendezeési eszkdzbkrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 56/A.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a telepitési tanulmanyterv
0sszhangban all a telepulés telepllésfejlesztési és telepulésrendezési céljaival,
valamint a telepulésrendezési szerz6dés tervezete Osszhangban all-e a
terlletrendezési  szabalyokkal, a telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag
kovetelmeényeivel, valamint — Uj beépitésre szant terulet kijelOlése esetén — teljesulnek-
e a Méptv. természeti rendszerek megdbrzésével és U] beépitésre szant terlletek
kijelolésével kapcsolatos elbirasai.

A Bucsu 0197/4, 0197/5, 0197/8, 0197/9, 0197/30, 0197/31 hrsz ingatlanok teruletére
kijelolt Mb jell birtokk6zpont mezégazdasagi terulet és azon belul a 0197/31 hrsz
ingatlan fejlesztését tervezik.

A telepulésszerkezeti tervet az 57/2000.(X1.28.) sz. hatarozattal fogadtak, a helyi
épitési szabalyzatot és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet a 7/2000. (XI.28.)
onkormanyzati rendelettel hagytak jéva.

Ahelyi épitési szabalyzat 26.§ (4) bekezdésének kiegészitése szikséges a beépitések
elhelyezése érdekében:

»(4) Mb jel(i birtokkbzpont mezbgazdasagi teriileten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetésii épllet sz616, gyimdblcsés, kert miivelési ag esetén
3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telektertlet felett helyezhetd el.

b) Gazdasagi éplletként csak a mezbgazdasagi termelést szolgalé allattarto,
raktarozasi, tarolasi, termékfeldolgozasi funkcioju épliletek létesithetok.

c) Beépitettség a birtokkbzpont teriiletén nem haladhatia meg a max 20 %-ot.

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,0 m, technoldgiailag
indokolt épitmények esetén - kiilbnésen silé, magtar, szarito esetén - legfeljebb
12 m.

e) Elékert min 10,0 m.

f) Zoldfelileti arany min 50 %, (beépitések esetén a Kivett alrészleten a
lakoteriiletek fel6li telekhatar mentén kériilfasitas biztositando).

g) Oldalkert mérete minimum 7 m.”

A tervezet partnerségi egyeztetésre bocsatasat tamogatom.

Bucsu, 2025. augusztus 13.

Puklerné Kovacs Erika Eszter
telepulési f6épitész



Féépitészi feljegyzés

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepliléesrendezeési eszkdzbkrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szo6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén teleplilésrendezési
eszkdz modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell
késziteni.

Bucsu Kézség Onkormanyzatanak a telepiilésrendezési eszkozok 9. sorszamu
modositasa kapcsan az alabbi médositasi célok esetében Bucsu 0197/31 hrsz-u
ingatlan teriletét érinté beruhazasi teriilet vonatkozasaban:

a telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklet szerinti tartalmi
kovetelményei kdzul az alabbiakban allapitom meg:

Részletes helyszinrajz, mely tartalmazza

- a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

— javasolt dvezeti elbirasokat (beépitési méd, maximalis beépithetéség, minimalis
zoldfelllet, épitménymagassag)

- valtozast szemléltetd beépitési tervet a javasolt beépitéssel (tervezett éplletek)
— zoldfeluletet

- gépjarmi kozlekedésre szolgalo fellletek.

Bucsu, 2025. augusztus 13.

Puklerné Kovacs Erika Eszter
telepullési f6épitész



Bucsu

Telepitési tanulmanyterv

GLOBAL 2000 R.S. Export-Import Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhelye 9792 Bucsu, Nyestei ut 1.)
mez6gazdasagi telephelyére
Bucsu 0197/31 hrsz

Tervezo:
MODULOR

Tervezd és Mérnoki Szaktanacsado Kift
9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.
Gergye Péter TT/1-18-0204 vezetd
telepuiléstervezd

- Horvath lidiké okl. épitészm. E-01-3894

Tel/fax.: +3694/509-244
+3670/41-30 431
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Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Telepitési tanulmanyterv
Bucsu, 0197/31 helyrajzi szamu ingatlan fejlesztéséhez kapcsolédd
telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak elkészitéséhez

El6zmények:
Bucsu kozség Onkormanyzatanak Képwvdektilete a 2000-ben fogadta el a jelenleg is

egyseges szerkezetbe foglalt, majd tébbszér madosdteptlésrendezési eszkozeit.

A telepulésszerkezeti tervet az 57/2000.(X1.28.) lsatarozattal fogadtak, a helyi épitési
szabdlyzatot és annak mellékleteként a szabalyterdsit a 7/2000. (XI1.28.) 6nkormanyzati
rendelettel hagytak jéva.

A hatalyos rendezési tervekben mar 25 éve birtghdiiként kerdlt kijeldlésre a 0197/4,
0197/5, 0197/8, 0197/9, 0197/30, 0197/31 hrsz lagek teriilete.

A GLOBAL 2000 R.S. Export-Import Korlatolt Felidsédi Tarsasag (székhelye 9792 Bucsu,
Nyestei Ut 1.) meigazdasagi telephelyét a 0197/31 hrsz ingatlandditatta ki €s fejlesztette

az évek alatt.

A Edeltraut Dorn és fia, Georg Dorn csaladi valba&sanak multja 1995-re nyulik vissza.
Kezdetekben Edeltraut Dorn vezette a csaladi Walst, majd 2012 ota fia Georg Dorn is
bedolgozott, aki 2015 korul atvettem a cégvezetdsenleg 950 ha-on gazdalkodnak, és
nagyjabol 10000 tonna gabonat forgalmaznak. A rekgleorica, buza askulturak, de arpa,

tonkoly, hajdina es szdja is van. Evente kb 300dackukorica szaritanak is.
A telephelyen jelenleg 46fépuletben zajlik a gépek és termények tarolasg. re€yleghaz
van a bejarat mellett. A legutdbbi 2023-ben késelilR200 milliés beruhazasbdl, kézponti

palyazati forras felhasznalasaval.

A csaladi vallalkozas érintett mecénasként segitedt templomtornyokban hallhaté

harangjaték megvaldsitasat, a Bucsui Onkénligslio Egyesiiletet is



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Blrtokkozpont teruletek Bucsuban (ekozmu hu)

A moédositas célja és oka:

A vdllalkozds gazdasagi kozpontjat a 0197/31 hrgyatlan déli részén alakitotta ki. A
jovében Ujabb tarolé épitése tervezett, illetve sziksédehet egy magas, az
épitménymagassagtol elied2 m-es silé kialakitasara is, hogy a vallalkogastelephely
fejlodését biztosithassak.

A megvalosult 4 db tarol6 épllet épitménymagasééigiiban 6,20-6,95 m kdzott valtozik.

Eﬂfuuuu.uu -
ﬂﬂ B
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A nyugati, meglé tarolo épulet metszete

Mivel Uj beépitések elhelyezése sziikséges, eadab@it az épitménymagassag novelése a
kialakult beépitések figyelembevételével. Ennelék&ta nagymérétmezgazdasagi géepek
és a logisztikai igények és nagy belvilag sziiksségss alapjan 7 m lenne, és ezt a HESz-ben
javasoljuk felemelni.



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

FOTO AZ EPITESI HELYROL

Javasolt uj tarol6 épllet latvanyterve(Draskovich Attila E2/07-0139 és Szab6 Laszlé
E2/07-0018 épitészek)

A tervezett silo épitmé

Példa fém sil6 épitmény tipusra

A lakéteriletek fadli oldalon jelenleg is a beépitésekhez kapcsolodéaitds megvaldsult.
Ennek a megszoévegezése pontositasra kerul, mivel d&elmezhét és nem a telek 50 %-
anak a fasitasa a cél, hanem kefgteakarofasitas elérése.



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

A hatalyos helyi épitési szabalyozas a 26.8-barzitib@a Mb jeli birtokkdzpont Ovezeti
eldirasait:

,26.8 (4) Mb jeli birtokkbzpont meigazdasagi terileten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetéspilet sélé, gyumolcsos, kert dmelési ag esetén 3000 m2,
egyéb nivelési ag esetén 6000 m2 telektertlet felett hiegigel.

b) Gazdasagi épiletként csak a dugsmzdasagi termelést szolgalo allattartd, raktarozas
tarolasi, termékfeldolgozasi funkcioju éplletekesithedk.

c) Beépitettség a birtokkdzpont tertiletén nem Helgd meg a max 20 %-ot.
d) Epitmény magassag 4,5 m

e) Ebkert min 10,0 m.

f) zoldfellleti arany (kordlfasitva: min 50 %).”

Beépitettség vizsgalata az Ujabb tarold |étesésstén::
- telek terllete: 75.736,00 m2
- meglev beépités alapterilete: 4.924,62 m2

- tervezett Bvités alapterilete : 1.967,13 m2
- beépitett alapterilet 6sszesen: 6.891,75 m2
- telek beépitettsége:: 9,10 %
- megengedett beépitettség : 20,00 %
Telken beltli zdldfeldlet:
- telek terilete: 75.736,00 m2
- beépitett tertilet dsszesen : 6.891,75 m2
- utak, jardak, burkolt feliletek : 4.271,26 m2
- beépitett és burkolt felllet 6sszesen : 11.16301 m
- zOldfelllet: 64.572,99 m2

- zoldfelileti mutato : 85,26 %

- minimalis zoldfellleti &liras : 50,00 %
A telek kivett, beépitéssel érintett terlletrésiré@lkasitott nyugatrol, délfl és keletsl.

A javasolt HESZ 26.8 (4) bekezdésének kiegésitatreti ebirasai:

(4) Mb jeli birtokk6zpont meigazdasagi teruleten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetéspuilet sélé, gyumolcsos, kert dmelési ag esetén 3000 m2,
egyéb nivelési ag esetén 6000 m2 telektertlet felett hiegigel.

b) Gazdasagi épiletként csak a duyszdasagi termelést szolgalo allattartd, raktarozas
tarolasi, termékfeldolgozasi funkcioju éplletekesithedk.



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
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c) Beépitettség a birtokkdzpont tertiletén nem Hrelgd meg a max 20 %-ot.

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassdg 7,0technoldgiailag indokolt
épitmények esetén - kullondsen sild, magtar, szaétén - legfeljebb 12 m.

e) Ebkert min 10,0 m.

f) Zoldfellleti arany min 50 %beépitések esetén a kivatiészeten a lakotertletek fedli
telekhatar mentén korulfasitas biztositando).

g) Oldalkert mérete minimum 7 m.

-
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Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
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A 0197/31 hrsz és kdrnyezetének fényképei



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

010730

019731

telephely

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

i

i

i
I
:

‘

]

A tervezett valtoz4s a jogszabdlybiedsok alapjan Uj beépitésre szant terllet kijeklél
nem jar.

A biolGgiai aktivitasi érték teriletfelhasznaladteaasanak hianyaban nem valtozik.



Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

A terulet koznfiellatasa részleges, fejlesztést a kordy8&zéll Kalman utcai halézatrol a
kézmiellatés biztosithaté.

A megléw héztartasi kisémi mellett a teiszerkezeten Gjabb napelemek elhelyezése
véarhato.

Orokségvédelmi érintettség
Bucsu Kodzség Onkormanyzata Keépvisadstiletének 8/2018 (XI1.31.) ©6nkorméanyzati

rendelete - Bucsu kozség telepulésképének véd@iniEKR) — 2. mellékletet alapjan a
tervezési tertilet 0197/31 hrsz ingatlan terllet@eagazdasagi telepllésrész meghataroz6

Ovezetbe tartozik.

10
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" Részlet a TKR 2. mellékletéb
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Epitészeti 6rokségek védelme - kemlékek

TELEPULESRESZ TAGOLAS
Torténeti telepllésrész
Atalakulo telepulésrész

Uj telepulésrész

Kereskedelmi, szolgéltato
teruleti teleptlésrész

Mezégazdasagi telepulésrész
Erdés telepulésrész
Zoldteruleti telepulésrész

Vizfolyas, to

Orszagos 6kolégiai halozat
tertlete

[ | Taiképvedelmi terulet

' - // M) Miemlék
P4 e

elyi védett épitmény

A 0197/31 hrsz ingatlan és kornyezete tertletémenmék, miemléki kdrnyezet vagy helyi

védett épitmény nem talalhato.

birsag

térzsszam | azonosito | helység | cim név védelem kategoria helyrajzi szam

Rk.

templom

ex-lege

miemléki 351, 353, 354,
7634 24207 Bucsu kérnyezete | Mliemléki kérnyezet 412/2, 410, 368

Rohonczi ut | Rk.

7634 8825 Bucsu |8. templom Miemlék Il. 352

Régészeti ldhelyek:

Bucsu kbzség kdzigazgatasi tertletéen az alabbsrégdebhelyeket vették nyilvantartasba:

lelé
hely birsag
azonosité | telepilés |szam | név védelem | kategdria | HRSZ
29855 Bozsok 10 Bus major szakmai 052/12
29854 Bucsu 1 Rohonczi Ut 16/a szakmai 414, 415/1, 415/2, 416, 410
0109/7, 0109/8, 0109/9, 0109/10,
0109/11, 0109/12, 0109/13,
0109/14, 0109/15, 0109/16,
0109/17, 0109/18, 0109/19,
29856 Bucsu 3 Csompatka-d(ilé . szakmai 0109/20
0109/28, 0109/29, 0109/30,
0109/31, 0109/32, 0109/33,
29857 Bucsu Csompatka-ddlé Il. szakmai 0109/34, 0109/35, 0109/36
43649 Bucsu 5 Hosszu Asszu ddlé szakmai 097/101, 097/104, 097/106,

11




Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak

megalapozésa érdekében

097/108, 097/110, 097/112,
097/114, 097/70, 097/72, 097/74,
097/76, 097/78, 097/80, 097/82,
083/8, 097/105, 097/107, 097/109,
097/111, 097/75, 097/77, 097/79,
097/81, 097/83

43651

Bucsu

Rétmellék d(il6

szakmai

097/84, 097/86, 097/88, 097/90,
097/94, 097/96, 097/98, 097/55,
097/82

43652

Bucsu

Rétmellék ddlé II.

szakmai

083/8,097/17

43655

Bucsu

Hosszu ddlé

szakmai

0117/82,0117/84,0117/86,
0117/88,0117/90, 0117/81,
0117/83,0117/85,0117/87,
0117/89, 0117/91,0117/93, 083/8

43656

Bucsu

10

Szabad erd6 -
Csonkas

szakmai

097/92, 083/8

67469

Bucsu

11

Sibrik-parrag mellett

szakmai

0192/9, 0192/7, 0192/8, 06, 07

68951

Bucsu

12

Hosszu Asszu ddlé
(6sszevont)

szakmai

083/8, 098/2, 097/16, 097/17,
097/71, 097/73, 097/75, 097/77,
097/79, 097/81, 097/83, 097/105,
097/107, 097/109, 097/111,
097/113, 097/115, 097/101,
097/104, 097/106, 097/108,
097/110, 097/112, 097/114, 097/70,
097/72,097/74, 097/76, 097/78,
097/80, 097/82, 097/55, 097/40,
097/84, 097/86, 097/88, 097/90,
097/94, 097/96, 097/98, 097/85,
097/87, 097/89, 097/91, 097/95,
097/97, 097/99, 097/100, 083/11,
0102/1, 098/1

68953

Bucsu

13

Sibrik-parrag

szakmai

0192/10, 0192/11

68955

Bucsu

14

Malom-hegy

szakmai

0211/3,0211/4, 0220

68957

Bucsu

15

Nyeste-patak

szakmai

025/12, 025/29, 025/30, 025/31,
025/10

68959

Bucsu

16

Romai kori
vizvezeték vonala

szakmai

0115/21,0115/22, 0115/23,
0102/1, 097/99, 223/5, 223/3,
222/4,222/5, 222/6, 223/4, 223/11,
223/12, 263, 264, 222/1, 222/2,
222/3,222/7, 222/8, 222/9, 222/10,
222/11, 241, 242, 243, 244, 223/1,
223/2,223/6, 223/7, 223/8, 223/9,
223/10, 228, 220, 238, 233, 221/1,
221/2,221/3, 221/4, 227, 0115/16,
0115/17, 0115/20, 0115/19,
0115/18, 098/1, 0115/10, 0115/7,
0115/6, 0115/8, 0115/9, 0115/5,
0115/13, 0115/11, 0115/14, 0115/1,
0115/2,0115/3, 0115/4, 0115/12,
0115/15, 016/4, 3/1, 428, 429, 417,
418, 419, 420, 421, 423, 424, 425,
426, 427, 354, 410, 365, 366, 367,
369/6, 369/3, 370, 416, 415/2,
016/7, 412/1, 4, 351, 347, 368, 357,
364, 358, 369/2, 411, 415/1, 414,

12




Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak

megalapozésa érdekében

413, 339, 345, 306/13, 306/12,
306/11, 306/10, 306/9, 313, 314,
319/2, 280, 277, 311, 315, 316,
319/1, 320/2, 320/1, 321, 322,
323/2,323/1, 326, 327, 331, 333,
336, 273/2, 274, 276, 273/1, 273/3,
278/2,306/8, 306/7, 306/6, 306/5
412/2, 353, 352, 346, 351, 368, 410,

45901 Bucsu 17 R.k. templom szakmai 8

92783 Bucsu 18 FelsG-rét szakmai

92785 Bucsu 19 Ram-dilé V. szakmai

92787 Bucsu 20 Ram-dulé IV. szakmai

92789 Bucsu 21 Ram-ddlé 1. szakmai

92791 Bucsu 22 Ram-dlé Il. szakmai

92793 Bucsu 23 Ram-duilé I. szakmai
083/10, 09/11, 09/8, 09/7, 09/6,

68943 Dozmat 8 Csompatka-ddlé Il. szakmai 09/5, 09/4, 09/9, 09/10
0112/20,0112/21,0112/22,
0112/23,0112/24,0112/25,

68929 Torony 16 Nyars-patak mentén | szakmai 0112/26,0111/1, 0113, 0143/3

A tervezett modositas ismert és nyilvantartasbaregeszeti lélhelyeket nem érint.

=

Eal

2

-

Régészeti ldihelyek a 0197/31 hrsz kérnyezetében
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Bucsu telepitési tanulmanyterv 0197/31 hrsz ingatlan, teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak
megalapozésa érdekében

Régészeti ldhelyek kiterjedése és helye Bucsu teriiletén (Adatsigéaltatas és ETER
téradat alapjan)

Természetvédelmerintettség nincsen.

A tervezési terillet természetvédelemi, ex-lege, NRA 2000, nemzeti 6koldgiai halozat
tertletét sem érinti.

Mezégazdasagi és eréteriletek érintettsége:

A 0197/31 helyrajzi szdmu ingatlant eéfinttervezett valtozds nem érint 8rdés
mezgazdasagi fivelésbe vont, vagy eddlént nyilvantartott tertletet. A tervezési tertlet
beépitéssel érintett délnyugati része kivett, letigelephely, amig a tébbi terletrész szanto
3 minéseégi osztalyu tergfdld és akként hasznositott is.

Erdétervezett terlletek Bucsu a 0197/31 hrsz kérnyezdién kornyezetében nem
taladlhatoak:

14
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Uzemtervezett erdteriiletek Bucsu 0197/31 hrsz kdrnyezetében (rész)et

A Vas varmegyei terlletrendezési terv térségi Oweez&odzll az alabbiak érinti a
birtokkozpont teriletet:

Térségi teriiletfelhasznalas | Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv
megnevezése
VTIT térségi szerkezeti | Erinti, tv eléirasoknak megfelelé
terve lehatarolas mellett telepuilési
térségként
Térségi dvezet | Erintettség, Térségi  oOvezet  (készilt a  téradatok
megnevezése hatalyossag felhasznalasaval)
Okologiai halézat | Nem érinti

magtertlet dvezete

Okoldgiai halozat | Nem érinti
Okoldgiai  folyosdjanak
Ovezete

Okolégiai halézat puffer | Nem érinti
terilet 6vezete

15
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megalapozésa érdekében

Kivalé term8helyi | Nem érinti
adottsagu szantdk

Ovezete

Jo termdhelyi adottsagu | Nem érinti
szantok ovezete

Erd6k 6vezete Nem érinti.
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.
terilet dvezete

Tajképvédelmi  terlilet | Nem érinti
Ovezete

Vilagérokség és | Nem érinti
vilagorokseég

varomanyos terlletek

Ovezet 4ltal  érintett

telepuilések

Vizmin&ség-védelmi Nem érinti

terulet Ovezete

\\ .
. Bucsu
S "\“\

v

da _Torony

e

Dozmat

¥

J
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megalapozésa érdekében

Nagyvizi meder dvezete

Nem érinti

da Torony‘

Dozmat

Honvédelmi és katonai
célu terllet 6vezet altal
érintett telepllések

Nem érinti

i
. Bucsu ‘
Ve

Torony\ =

Asvanyi nyersanyag
vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

Nem érinti

Foéldtani  veszélyforras
altal érintett telepilések
Ovezete

Nem érinti

Dozmat

Torony

Innovacioés technologiai
fejlesztés tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai
tamogatott
célteriiletének dvezete

fejlesztések

Nem érinti

da

Torony
————7

Dozmat™
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Turisztikai  fejlesztések
tdmogatott
célterlletének dvezete

Nem érinti

Viztarozasi fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Erinti a megvaldsult

Dozmati
keretében.

tarozé

Szombathely, 2025. aprilis

Gergye Peéter
TT/1-18-0204
vezeb telepuléstervey
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Burkolt felllet tarolasra, telken
FALUSIAS
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ALTALANOS MEZOGAZDASAG] ol et beer
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- | Telken belili parkositott zoldfelilef

Mb JELU BIRTOKKOZPONT

TERULET .

A KONKRET BERUHAZASI Kozmivek

TERVVEL ERINTETT Mb —=—— Villamos energia ellatas

JELU. BIRTOKKOZPONT Csapadékviz-elvezetd csatorna
TERULET P
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E Vizvezeték
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(4) Mb jelli birtokkdzpont mezégazdasagi terlileten az épitmények elhelyezésének és

kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltetési éplilet sz6l6, gyiimolcsds, kert mlvelési ag esetén

3000 m2, egyéb miivelési ag esetén 6000 m2 telektertilet felett helyezhetd el.

b) Gazdasagi épilletként csak a mezdgazdasagi termelést szolgalé allattarto,

raktarozasi, tarolasi, termékfeldolgozasi funkcidju épuletek Iétesithetok.

c) Beépitettség a birtokkdzpont teriiletén nem haladhatja meg a max 20 %-ot.

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,0 m, technolégiailag indokolt

épitmények esetén - kiiléndsen silo, magtar, szarito esetén - legfeliebb 12 m.

e) El6ékert min 10,0 m.

f) Zoldfellileti arany min 50 %, (beépitések esetén a lakoteriiletek feldli telekhataron

legalabb egysoros fasorral fasitas biztositando a hasznalatbavételig)

g) Oldalkert mérete minimum 7 m. TERVEZO ES MERNOKI SZAKTANACSADO KFT
MODULOR 9700 SZOMBATHELY, SZENT FLORIAN KRT. 2.

TEL:94/509-244; modulor.gergye@t-online.hu

MEGBIZO:  Global 2000 R.S. Export-Import Kft. 9792 Bucsu, Nyestei (it 1. hsz.

RAJZ
MEGNEV:

Telepitési tanulmanyterv
0197/31 hrsz ingatlan fejlesztéséhez

FELELOS Q p MERETARANY: M 1:2000
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: 003/2025. : 11.
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MUNKATARS:
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Ill. Fejezet
Jovahagyo munkarészek
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[[I/1. Telepllésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képwvistdstiletének 2025. ....-i nyilt Glésének
jegyzokonyveélbl:
.../2025. (....) szamu hatarozat

Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviststiletének Bucsu kozség teleplilésszerkezeti
tervél szolo 57/2000. (X1.28.) szamu keépvisdestileti hatarozatat (tovabbiakban:
Hatarozat) a 65/2025.(09.19.) szamu képvisestileti hatarozat, mint telepuilésfejlesztési
dontés figyelembe vételével a véleményezési eljdefslytatasat koveéen, az Allami
Foépitész VAIAFI/..../2025. szamon kiadott, 2025. ...kl zar6 szakmai véleményében
megadott hozzajarulasaval a kihirdetést kédwvetpi hatallyal az aldbbiak szerint modositja:

A Hatarozat 1. melléklete (telepllésszerkezetilégvhelyébe jelen hatarozat 1. melléklete
lép.

A Hatéarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leiramd¢n hatarozat 2. melléklete szerint

maodosul.
A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezésknjeatarozat 3. melléklete szerint

maodosul.
A Hatarozat 4. melléklete (tertletrendezési terwadd 6sszhang igazolasa) jelen hatarozat

4. melléklete szerint médosul.
A Hatarozat 5. melléklete (biologiai aktivitasértékamitasa) jelen hatarozat 5. melléklete

szerint médosul.
A Hatéarozat 6. melléklete (tertleti mérleg) jelatdrozat 6. melléklete szerint médosul.

Felebs: Gal Sandor polgarmester
Hatéarids: Azonnal

Kmf.

/- Gél Sandor s.k. :/ /:Nemes Miklos s.k.:/
polgarmester jegyz

A kivonat hiteles:
Sé, 2025. .
/:Nemes Miklos:/

jegyz
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1. melléklet a ../2025. (.....) szamu képvis&bstileti hatarozathoz

.Bucsu kozség telepllésszerkezeti tebVézold 57/2000.(X1.28.) szamu képvisaestlleti
hatarozat 1. melléklete

2. melléklet a ../2025. (.....) szamu képvisetstileti hatarozathoz
Bucsu kozség telepulésszerkezeti tafvérzold 57/2000.(X1.28.) szamu képvigaestileti
hatérozat 2. melléklete e melléklettel modosul:

3. melléklet a ../2025. (.....) szamu képvisebstileti hatarozathoz
Bucsu kozség telepllésszerkezeti tasiverold 57/2000.(X1.28.) szamu képvisdestileti
hatérozat 3. melléklete e melléklettel modosul:

4. melléklet a ../2025. (.....) szamu Képvisatstileti hatarozathoz
Bucsu kozség telepulésszerkezeti tafvérzold 57/2000.(X1.28.) szamu keépvigaestileti
hatérozat 4. melléklete e melléklettel modosul:

5. melléklet a ../2025. (.....) szamu Képvisedstileti hatdrozathoz
Bucsu kozség telepulésszerkezeti tafvérzold 57/2000.(X1.28.) szamu keépvigaestileti
hatérozat 5. melléklete e melléklettel modosul:

6. melléklet a ../2025. (.....) szamu Keépvisedstileti hatdrozathoz

Bucsu kozség telepulésszerkezeti tafvérzolo 57/2000.(X1.28.) szamu keépvigaestileti
hatérozat 6. melléklete e melléklettel modosul:
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1. melléklet teleplilésszerkezeti tervlap
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2. melléklet a ../2025. (.....) szdmu KépviselS-testileti hatdrozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok

Altalanos mezégazdasagi teriilet
a) Birtokkézpont mez8gazdasagi teriletfelhasznalasbdl altalanos mezégazdasagi terilet kertl

kijelolésre a 0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/31, 0197/8, 0197/9 hrsz ingatlanok terlletén
~28,88 ha nagysagban. Ezzel egyutt megszinik Bucsu kozigazgatasi terlletén a
~birtokkézpont mezégazdasagi terilet” terlletfelhasznalas.
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3. melléklet a ../2025. (.....) szdmu KépviselS-testileti hatdrozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvalésulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a koncepcidban kijel6lt
célok épitési szabalyozasi elbirdsok mentén térténé megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil6 valtozasok:

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt épliletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa.
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4. melléklet a ../2025. (.....) szamu szamu Képvisel6-testileti hatdrozathoz

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MATIT) sz6l6, térvény tdbb vonatkozasban is érinti Bucsut.

A MaTrT Bucsut érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség | teriilete
Orszag Telepllési térséget
szerkezeti terve érint
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4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Az orszdgos kézuthadlozat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févdrosi térszerkezetet meghatarozo
féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kozigazgaltasi tertiletét és annak 10 kilométeres kdrnyezetét jelenti)
3. Tavlati féutak

3.1. Meglévé szakaszok:
119. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. féut) - Bucsu - (Ausztria)

4/5. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Orszagos kerékpardt-torzshalozat elemei

9. Dunantdli hatdrmenti kerékparitvonal (részben 13-as jeld Euro Velo®):

9.A: Kdlked - Satorhely - Majs - Lippd - Kislippo - Magyarbdly - Villany - Villdnykévesd - Palkonya - Ujpetre -
Vokany - Nagytotfalu - Kisharsany - Sikios - Matty - Kisszentmarton - Vejti - Pisko - Zaldta - Drdavasziara -
Felsészentmarton - Szentborbas - Totdjfalu - Potony - Dravagardony - Dravatamasi - Barcs - Pelerhida -
Babdcsa - Bolho - Heresznye - Vizvar - Somogyudvarhely - Berzence - Gyékényes - Zakany - Ortilos -
Murakeresztur - Molnari - Letenye - Bazakerettye - Tormafdlde - Szécsisziget - Lenti - Rédics - Resznek -
Nemesnép - Szentgydrgyvolgy - Velemér - Magyarszombatfa - Bajinsenye - Oriszentpéter - Szalafd -
Apatistvanfalva - Magyarlak - Rabagyarmat - Ratot - Csdkdnydoroszlo - Pinkamindszent - Szentpéterfa -
Porndapati - Felsdcsatar - Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - KOszeg - Horvaizsidany - Csepreg - Szakony -
Zsira - Sopronhorpacs - Egyhdzasfalu - Lovo - Rojtékmuzsaj - Nagylozs - Fert6homok - Fertdd - Sarrod -
Janossomorja - Varbalog - Hegyeshalom - (Ausztria)

Okoldgiai halozat | Nem érinti.
magterulet
Ovezete
Nem érinti.

Okoldgiai halozat
Okologiai
folyosoéjanak
Ovezete Nem érinti.
Okologiai halozat
pufferterilet
OQvezete
Kivalo termbhelyi | Nem érinti

adottsagu

szantok dvezete
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Erd6k 6vezete Nem érinti
Vilagorokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos
terlletek dvezet
altal érintett
telepiilések
Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu
terllet dvezet
altal érintett
teleplilések
Térségi MaTrT Hatalyos Modositott  telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2025.)
neve terv (2021)
ha ha % ha %
Teleplilési térség 161,28 130 ha 80,6 130 ha 80,6
Erd6gazdalkodasi 75,4 605 ha 75,4
térség 801,76 605 ha
Mez6gazdaséagi 133 909,17 ha 132.16
térség 687,92 915,59 ha
Vizgazdalkodasi 102,64 9,92 ha 290,9
térség 3,41 3,5ha
Teir adat: 1654,37 1654.37 ha i 1654,37 ha 100
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Térségi dvezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti 30,27
adottsagu ha
szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 294,16
javasolt tertlet ha
Ovezete

Tajképvédelmi | Nem érinti 566,13
terllet dvezete ha
Vizmin6ség- Nem érinti

védelmi terilet

Ovezete
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Nagyvizi Nem érinti -
meder 6vezete

VTT-tarozok Nem érinti -
Ovezete

c.) Vas megye terUletrendezési tervének dvezeti elSirdsai
A VTrT Bucsu kdzséget érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi teriiletfelhasznalas | Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv
megnevezése )
VTrT térségi szerkezeti | Erinti, tv el6irdsoknak megfelel

terve lehatarolas mellett

A hatalyos Vas megye szerkezeti terve alapjan a tervezési terllet kozil a 433 hrsz és kdrnyezet is
telepuilési térségben fekszenek.
A hatalyos Vas megye szerkezeti terve alapjan a tervezési terllet telepiilési térségbe van besorolva.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok €s egyedi épitmények rendszere
1.1. A kézuthalozat 6 elemei

1.1.2. Fbutak

1. Meglevd foutak

1.8. 89. sz. féut: Szombathely (87. sz. fout) - Bucsu - (Ausztria)
1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévo térségi szerepli 6sszekdtd utak
1.74. 8717 . ut Bozsok - Torony
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1.1.4. Mellékutak

1. Meglévo mellékutak

1.163. 87133 /. ut Szombathely - Bucsu

1.176. 8901 j. ut Bucsu (8714 J. ut- 8717 . ut)

1.4. Kerékparut halozat elemer

1.4.1. Tervezett orszdgos kerékpardt torzshalozat elemei

- 9.A: (Kblked - Satorhely - Majs - Lippd - Kislippo - Magyarbdly - Villany - Vil-lanykévesd - Palkonya -
Ujpetre - Viokany - Nagytotfalu - Kisharsany - Siklds - Matty - Kisszentmarton - Vejti - Pisko - Zaldta -
Dravasziara - Felsészentmadrton - Szentborbas - Totdjfalu - Potony - Dravagardony - Dravatamasi -
Barcs - Péterhida - Babocsa - Bolho - Heresznye - Vizvar - Somogyudvarhely - Berzence - Gyéké-nyes
- Zékany - Ortilos - Murakeresztur - Molnari - Letenye - Bézakerettye - Tor-mafélde - Szécsisziget -
Lenti - Rédlics - Resznek - Nemesnép - (Szentgyorgyvolgy) - Velemér - Magyarszombatfa - Bajansenye
- Oriszentpéter - Szalafé - Apatistvan-falva - Magyariak - Rabagyarmat - Ratot - Csakanydorosz/o -
Pinkamindszent - Szentpéterfa - Porndapali - Felsécsatar - Narda - Bucsu - Bozsok - Velem - Készeg -
Horvatzsidany - Csepreg - (Szakony - Zsira - Sopronhorpacs - Egyhadzasfalu - Lovo - Rojtékmuzsay -
Nagylozs - Fert6homok - Fertdd - Sarrod - Janossomorja - Varbalog - Hegyeshalom - (Ausztria)

4. 82 Termal kerékparut:
- 82.B: Rum - Szombathely - Bucsu

1.6. Hatdratkelok és hatdratlépési pontok
1.6.1. Meglevé orszdgos kozuti hataratkelok
2. Bucsu (89. sz. féut)

1.71. 1 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozads és fejlesztési lehetéségek

1.71.1. Meglevd 1 millio m3-t meghalado ~ Dozmati tarozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok: 1. Bucsu

Térségi ovezet | Erintettség, Térségi dvezet (készdlt a téradatok
megnevezése hatalyossag felhasznalasaval)

Okoldgiai hal6zat | Nem érinti

magterilet dvezete

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Okoldgiai  folyosdjanak
Ovezete

Okoldgiai halozat puffer | Nem érinti
terllet dvezete

Kivalo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

J6 termdhelyi adottsdgu | Nem érinti
szantok dvezete
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Erd6k dvezete Nem érinti.
Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.
terllet dvezete
Tajképvédelmi  terlilet | Nem érinti
Ovezete
Vilagorokseég és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos  terlletek
Ovezet altal érintett
telepiilések
Vizmin&ség-védelmi Nem érinti
terllet dvezete
da TDE"Y-.
Dozmat:
Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti
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Honvédelmi és katonai
célu terilet dvezet altal
érintett telepiilések

Nem érinti

da - Torony‘

Doz

Asvanyi nyersanyag
vagyon Ovezete altal
érintett telepiilések

Nem érinti

Foldtani  veszélyforras
altal érintett telepilések
Ovezete

Nem érinti

arda Torony

Dozmat:

Innovéaciés technoldgiai
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

Logisztikai fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

da { Torony

Dozmat

Turisztikai  fejlesztések
tamogatott
célterliletének dvezete

Nem érinti

da— Torony} 5
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a megvalosult
tamogatott Dozmati tarozo
célteriiletének dvezete keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szol6 Magyarorszag térségi
szerkezeli terve a Vas megyei lertiletrendezési terv térségi szerkezeti terve és térségi évezetei alapjan
a teleplilésrendezési eszkézékben az alabbi lehaldrolds kerlilt elvégzésre

Térségi 6vezet hataranak megadasaval:

Okoldgiai halézat magteriilet 6vezete

J6 termdbhelyi adottsagu szantok dvezete
Erd6k dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Tajképvédelmi terlilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Térségi 6vezet neve VTIT dvezeti terv Telepiilésszerkezeti terv
ha ha %

Teleplilési térség 161,28 130 ha 80,6

Erdégazdalkodasi térség 801,76 605,28 ha 75,49

Mez8gazdasagi térség 687 92 909,17 ha 132.16

Vizgazdalkodasi térség 3,41 9,92 ha 290,9

Kézigazgatasi terulet 1654,37 1654,37 ha 100

3.1. Okoldgiai halozat 335,68 335,68 100

magteriletének dvezete

3.2. Okoldgiai halézat dkoldgiai - - -

folyoséjanak dvezete

3.3. Okoldgiai halozat - - -

puffertertiletének 6vezete

3.4. Kivalo term6helyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.5. J6 termbhelyi adottsagu 30,27 30,27 100

szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k ovezete 497,66 497,66 100

3.7. Erdételepitésre javasolt terulet 294,16 294,16 100

Ovezete (ha)
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3.8 Tajképvédelmi teriilet dvezete

566,13

566,13

100

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek dvezete,

3.10. Vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei 6vezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

Ovezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott

célterliletének ovezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

1654,37

1654,37 ha

100
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5. melléklet a ../2025. (.....) szdmu KépviselS-testileti hatdrozathoz

5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének hianyaban nem valtozik.

6. melléklet a ../2025. (.....) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

TERULETI MERLEG
(Valtozassal érintett tertiletek vonatkozéséban)

TSZT médositas Tertlet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Birtokk6zpont mez6égazdasagi Altalanos mezégazdasagi 28.88 ha
terilet terilet ’
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V. HELYI| EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA
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Bucsu Kdzség Onkormanyzata
9791 Bucsu, Rohonczi utca 2.

ELOTERJESZTES

Bucsu Kozség Onkormanyzata KépviséHestiletének 2025. -ei
ulésére
Bucsu Kozség Onkormanyzata Képviséttestiiletének Bucsu kdzség Helyi Epitési
Szabalyzata modositasanak elfogadasarol

A telepulésfejlesztési dontések értelmében a rehéedgészitésre kerul.

1.8-ban az 5.8 felsorolasaban javitasra kerll ayeegépitési Ovezetek és Ovezetek
megnevezeése, 0sszhangban a tervlapokkal és ategésilezeti éirasokkal.

2.8 A telekalakitasok é&tegitése érdekében a HESz kiegészitésre keriil szabélyozasok,
Ovezeti ebirasnal kisebb, de kialakult telkek és a saroktefecialis szabalyaival.

3.8 A telepulésképvédelmi rendeletben szabalyoz&edtés mivségét alirdo tomor és attort
kivitelezés kikeriil a HESZ éirasaibol. A TEKA 62.8-a alapjan a falusias lakiteten, mint
legjellemzbb épitési Ovezetbe bekerul a kerités l|étesitesditdlezettsége, amelynek
részletszabalyait a TEKA a HESZ felhatalmazasgjatajartalmazza.

4.8 A HESZ 25.8 (2) bekezdése modosul és az () Méketre valé hivatkozas bekeriil, a
megs#né Mb jeli dvezet pedig kikeril a felsorolashal.

5.8 HESZ 26.8-a (j (1a) bekezdéssel egészill ki @A héli altalanos meigazdasagi
Ovezethez kapcsolodo helyi szabalyozas megallapdtésn.

(4) bekezdése kerll modositasra a beépitéselyetedseége érdekében.

6.8-ban a

7. A birtokk6zpont meigazdasagi 6vezetd@tasai hatalyukat vesziti.

8.8 Zaro és hatalyba léptetendelkezések.

Kérjuk a Tisztelt Képviséttestiletet, hogy az &krjesztést megtargyalni sziveskedjék, és
véleményével segitsedehz dnkormanyzati rendelet megalkotasat.

Bucsu, 2025.

[: Gal Sandor :/ [ Nemes Miklos :/
polgarmester mb. jedyz
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Az OTEK 29.§ (3) bekezdéseitdl valo eltérés a 0197/31 hrsz ingatlanon az altalanos mezégazdasagi
teriileten az 1500 m2-t meghaladé telek teriileten legfeljebb 3 %-os beépitettség elhelyezésére

Bucsu kozség terlletén a 0197/31 hrsz ingatlanon a kérnyezd mezdgazdasagi terlletek miveléséhez
kapcsoléddan egy mezOgazdasagi telephely jott létre. A mez6gazdasagi telephely tobb Utemben
fejlédott és béviilt ahogy a vallalkozas is gyarapodott. A GLOBAL 2000 R.S. Export-Import Korlatolt
Felelésségl Tarsasag (székhelye 9792 Bucsu, Nyestei ut 1.) mezégazdasagi telephelyét a 0197/31
hrsz ingatlanon alakitotta ki és fejlesztette az évek alatt.

A Edeltraut Dorn és fia, Georg Dorn csaladi vallalkozasanak multja 1995-re nyulik vissza. Kezdetekben
Edeltraut Dorn vezette a csaladi vallalkozast, majd 2012 éta fia Georg Dorn is bedolgozott, aki 2015
korll atvettem a cégvezetést. Jelenleg 950 ha-on gazdalkodnak, és nagyjabdl 10000 tonna gabonat
forgalmaznak. A repce, kukorica, buza a fékulturak, de arpa, tonkdly, hajdina es sz6ja is van. Evente kb
3000 tonna kukorica szaritanak is.

A telephelyen jelenleg 4 6 éplletben zajlik a gépek és termények tarolasa. Egy mérleghaz van a
bejarat mellett. A legutdbbi 2023-ben készilt el 200 milliés beruhdzasbdl, kdzponti palyazati forras
felhasznalasaval.

A modositas célja és oka:

A mezdgazdasagi vallalkozas gazdasagi kozpontjat a 0197/31 hrsz ingatlan déli részén alakitotta ki. A
jovében Ujabb tarol6 épitése tervezett, illetve szikséges lehet egy magas, az épitménymagassagtol
elterd 12 m-es silo kialakitasara is, hogy a vallalkozas és telephely fejlédéseét biztosithassak.

A modositas soran a 0197/4, 0197/5, 0197/30, 0197/31, 197/8, 0197/9 hrsz-u ingatlanokon 2000-t6l
kijelolt birtokkdzpont mezdgazdasagi terilletfelhasznalas és HESZ-ben Mb jelii dvezet feliilvizsgalatra
kerult. A hatélyos telepilésrendezési terv a targyi ingatlant Mb jeli ,birtokkdzpont mez6gazdaséagi
dvezet’-be sorolta — a HESZ a hatalyos 25. § (2) és 26. § (4) bekezdést az elfogadasatol tartalmazza.
Az OTEK HESZ elfogadasakor hatalyos (1999.VII.13.-2001.X.17.) 6. § (1) bekezdés b) pontjaval és 29.
§-val a hatélyos rendelkezés is ellentétes (3%, birtokkdzpont nem ismert), az OTEK 2012. augusztus 6-
an hatalyos (a tovabbiakban: ,régi OTEK’) II. fejezetében talalhatd 29. § (2) bekezdése értelmében a
mezGgazdasagi terulet csak kertes, és altalanos mezégazdaséagi tertlet lehet.

A birtokkdzpont fogalmat az OTEK 2002. 111.15.-t6| hatalyos szovege vezeti be: 29. § (5)-(8) bekezdések
— ennek a magasabb szintii jogszabaly-valtozasnak a HESZ-t meg kellett volna feleltetni.

Birtokkdzpont kialakitasa valoban mezdgazdasagi terlletbdl torténhet, azonban az egy 6nallo eljaras
keretében torténik (2020. 1l 29.-ig épitésugyi hatésag, 2020. I11.1.-t6l allami féépitész), melyet kdvetden
az adott ingatlanra — és a kozponthoz tartoz6 dsszes telekre vonatkozdan — épitési tilalmat, illetve
épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. Birtokkdzpont onalldé dvezetként nem
jelenhet meg.

A TEKA 136. § (2) bekezdése szerint a 2025. junius 30-at kdvetden a helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésének idépontjatdl fuggetlendl alkalmazni kell a 35. §-t. A helyi épitési szabalyzat ezzel
ellentétes vagy ezekkel dssze nem egyeztethetd elGirasait nem lehet alkalmazni.

Uj beépitésre szant terillet kijelolése nagyon nehéz a jogszabalyi feltételek teljesitése esetén sem
garantél, tovabbé a jelenleg feltétlentl szikséges 10 %-o0s bépitettségen tuli beépitésre igény nincsen.

A hatalyos régiOTEK-tl valo eltérés csak a mar kialakult beépitéssel rendelkezé 0197/31 hrsz-t
érintené, mivel a szomszédos, még birtokkdzpont mezégazdasagi dvezetben fekvé 0197/4, 0197/5,
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0197/30, 197/8, 0197/9 hrsz-U ingatlanokon beépités nem alakult ki. Ezen telkekre nem kérjik az
eltérés lehetdségét épp a kialakult allapot hianyaban.

A telepitési tanulmanyterv alapjan épitendd tarol6 és sild épitmények és a mar kialakult beépitettséq
vizsqalata a 0197/31 hrsz ingatlan esetében az Ujabb tarolo létesitése esetén:

- telek teriilete: 75.736,00 m2

— meglevb beépités alaptertilete: 4.924,62 m2

- tervezett bdvités alaptertilete : 1.967,13 m2

. a meglévé beépitettség mértéke: 6,5 % (>3 % OTEK szerint)

— beépitett alaptertilet 6sszesen: 6.891,75 m2

_. telek beépitettsége:: 9,10 % (>3 % OTEK szerint)

— megengedett beépitettség jelenleg Mb jelen évezetben : 20,00 %

—. megengedett beépitettség jelenleg OTEK 29.§ alapjén éltalénos mezégazdaségi évezetben : 3
%

_. javasolt beépitettség i eliras az OTEK 2012. augusztus 6-ai &llapotatol vald eltérésre a
kialakult beépitettség alapjan. 10 %.

Telken beltli zoldfellet:
- telek teriilete: 75.736,00 m2
— beépitett teriilet bsszesen : 6.891,75 m2
— utak, jardak, burkolt feliiletek : 4.271,26 m2
— beépitett és burkolt feliilet 6sszesen : 11.163,01 m2
- Z0ldfeliilet: 64.572,99 m2
- z0ldfeliileti mutato : 85,26 %

— minimalis zéldfeliileti elbiras : 50,00 %

A telek kivett, beépitéssel érintett tertiletrésze kortilfasitott nyugatrol, delrél és keletrdl.

Az dvezeti elbiras valtozésa kozérdeket nem sért.
Az OTEK 31.§ (1) elSirasai szerint: ,Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok
egylttesen felelienek meg a telepllésrendezési, telepllésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és
természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tlz-, a koz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.”
Az érintett terileten meglévl éplletek a jelenlegi szabalyozas szerint részben épitési helyen Kivll
allnak. A kérelem szerinti szabalyozas-modositas alapjan lehetévé valna az érintett teriileten a meglévé
épliletek barmely teriiletrészen torténd bovitése is, az igy megvalosuld épitmények az OTEK fentiek
eléirasainak az alabbiak szerint felelnek meg:
» telepUlésrendezési kovetelmények: a terilet kialakult beépitéssel rendelkezik, az U
beépitésekkel szemben tamasztott miiszaki kévetelményeket az OTEK és az OTSz
egyuttesen tartalmazza.
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o telepllésképi kovetelmények: A kérelem szerinti modositdas nem befolyasolj a
teleptléskeépi kovetelményeket, mert a terilet jelenleg is mezdgazdasagi meghatarozd
telepilésrészbe van besorolva.

o lleszkedési kovetelmények: A kérelem szerinti modositds alapjan megvalosuld
épuletek a kialakult épilethasznélatot és az ott 16v6 telephely dolgozdit szolgalja. A tervezett
beépités illeszkedik a mar kialakult mezOgazdasagi telephely épitészeti arculatahoz,
beépitési magssagahoz.

»  kornyezetvédelmi kovetelmények: A szabalyozas-moédositas szempontjabdl nem
relevans.

o tajvédelmi kdvetelmények: A szabalyozas-modositas szempontjabol nem relevans.

» természetvédelmi kOvetelmények: A szabalyozas-modositas szempontjabdl nem
relevans.

*  miemlékvédelmi kdvetelmények: A valtozas miiemléket nem érint.

* rendeltetési kovetelmények: A kérelem szerinti modositas alapjan létesitend6 épiletek
jobban tudnék teljesiteni a rendeltetésiikbél adddd kovetelményeket, és a kialakult
hasznalatot.

» tlizbiztonsagi kovetelmények: A meglévl épiletek a tlizvédelmi eléirasokat teljesitik.
»  kdzbiztonsagi kdvetelmények: A szabalyozas-modositas szempontjabol nem relevans.

* egyéb biztonsagi kovetelmények: A szabalyozas-modositas szempontjabél nem
relevans.

» akadalymentességi kovetelmények: A meglévé éplletek bévitése soran javithatdé az
épuletek helyiségeinek akadalymentes megkozelithetdsége.

*  geoldgiai adottsagok: A szabalyozas-mddositas szempontjabdl nem relevans.
»  éghajlati adottsagok: A szabalyozas-modositas szempontjabél nem relevans.
» terep adottsdgai: A szabalyozas-mddositas szempontjabdl nem relevans.

» talaj adottsagai: A szabalyozas-mddositas szempontjabdl nem relevans.

o ftalajviz fizikai, kémiai és hidrolégiai adottsagai: A szabalyozas-mddositas
szempontjabdl nem relevans.
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Bucsu Kdzség Onkormanyzata Képvisétestiiletének .../2025. (......) nkormanyzati
rendelet-tervezet

Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasandamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzatendelet modositasarol

[1] Bucsu Kozség Onkormanyzatanak Képwis@stiletének a rendelet megalkotasaval a
célja az épités helyi rendjének kialakitasa, biisa érdekében az, hogy Bucsu Kodzség
Onkormanyzata az altalanos telepiilésrendezési dov@nyeknek megfeléén, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel Bucsu kozsegadipatasi teriletének felhasznalasaval és
beépitésével, a telepuléskép védelmével, tovablk@rayezet természeti, taji és épitett
ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhieddd sajatos helyi kbvetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet ¢éljabba Bucsu kdzség, mint telepllés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatoodégi keretének meghatarozasa, a telepullés
adottsagainak és leldstgeinek hatékony kihasznéalasaval a kérnyezetn@kalegkisebbre
valé csokkentése, a telepllésikidéséhez szikségedismaki €s zoéldinfrastruktira-halozat
biztositdsa, a telepulésképi kovetelmények és abekartasat biztositd szabalyok
megallapitasaval az értekes telepuléskép és alutégegpitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme, valamint az akadalymentesetépkibrnyezet megteremtése és a
kozszolgaltatasokhoz valé egyémisélyi hozzaférés biztositasa.

[2] Bucsu Kozség Onkormanyzata Képvisadstillete a magyar épités#étszolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kdpttatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épftészedld 2023. évi C. torvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkéréljarva, a magyar épitészatrszolo
2023. évi C. torvény 75. 8§ (2) bekezdésében megimtti helyi onkorményzatok,
allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véhgergek kikérésével a kovetkidet rendel

el:

1.8

A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagygsavélamint Helyi Epitési
Szabalyzatardl szo6l6 7/2000. (XI. 28.) 6nkormanyeatdelet 5. § helyébe a kovetkez.§
lép:

.D.8 (1) A kbzseég terilete épitési szempontbol ibégge szant tertiletre és beépitésre nem

szant terlletre van felosztva.

(2) Az Szabalyozasi Terv a beépitésre szant tekdesajatos épitési hasznalatuk szerint:

a) Lakoterdlet:

aa) Falusias FLjaf

ab) Kertvarosias Lke jél

b) Telepiléskdzponti vegyes terilet TVijel

c) Kereskedelmi, szolgaltatjazdasagi tertlet: KG jél

d) Kulonleges terilet:

da) Temef TK jeki

db) Kastély KK jet

dc) Hataratked HK jeli

dd) Sporttertlet SK jgl

tertletfelhasznalasi egységekbe sorolja.
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(3) A Szabalyozasi Terv a beépitésre nem szanetekét sajatos épitési hasznalatuk
szerint:

a) Kozlekedési és ko#rterilet:

aa) Koznid tertlet KM jeli

b) Zoldterulet:

ba) Kdzpark KP jel

c) Erdsterilet:

ca) Védelmi célu VE jél

cb) Gazdasagi célu E el

d) Mezgazdasagi terilet:

da) Kertes MK jaf

db) Altalanos medgazdasagi Ma és Mal jl
e) Egyéb rendeltetégerilet:

ea) Vizgazdalkodasi terilet VTdel
terlletfelnasznalasi egységbe sorolja.”

2.8

A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagygsavélamint Helyi Epitési
Szabalyzatar6l sz6lé 7/2000. (XI. 28.) dnkormanyzahdelet 7.8 délirasait kiegésziti a
kovetked Uj (6) bekezdéssel:

»(6) Amennyiben a telekalakitasra a szabalyozasialovagy az dvezet/épitési dvezet hatar
mentén kerul sor, Ugy a telekalakitas akkor is datyezhef, ha az Uj telek, illetve telkek
terlletnagységa, egyéb mérete, beépitettsége desiefivezeti és oOvezetisrhsoktol
eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi vonal/Overets Ovezethatar és a meglégpilet
kozott az &-, oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatkolziré&s nem teljesil. Az igy
kialakult telek az 6vezeti szabalyok szerint baépit

3.8

(1) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagghs valamint Helyi Epitési
Szabdalyzatarol szolé 7/2000. (XI. 28.) dnkormanyeadelet 9.8 (3) bekezdése helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

»(3) A telek utcavonalan csak attort kerités létesh, €s annak magassagan beltl max. 60 cm
magas tomor labazattal.

(2) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagg§s valamint Helyi Epitési
Szabdalyzatardl sz6l6 7/2000. (XI. 28.) énkormanyeaidelet 9.8 (5)-(6) bekezdései helyébe
a kovetked eldirasok I1épnek:

»(5) A telek oldalsé és hatsé hataran (a szomszéalkek vonalan kerités létesithet,4-2,0

m k6zotti magassaggal.

(6) Falusias lakéteruleten kerités |étesitése &ztel
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4.8

A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagygsavélamint Helyi Epitési
Szabdalyzatardl szolé 7/2000. (XI. 28.) dnkormanymidelet 25. § (2) bekezdése helyébe a
kovetked rendelkezés lép:

.(2) A Szabdlyozasi terv a mégazdasagi terileteket hasznélatuk és a rajtuk yehedt
épitmények alapjan:

a) Ma jeli és Mal altalanos
b) Mk jeli kertes medgazdasagi 6vezet.”

5.8

(1) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagygsamdlamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol szo6lo 7/2000. (XI. 28.) dnkormanyeatdelet 26. §8-a a kovetkiezla)
bekezdésével kiegészitett ki:

.(1a) Mal jeli altalanos memazdasagi teruleten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei:

a) Lako és vegyes rendeltdiéspulet sélé, gyumolcsos, kert tivelési ag esetén 3000 m2,
egyéb niivelési g esetén 6000 m2 telekteriilet felett hblgEzl.

b) Gazdasagi épuletként csak a figmzdasagi termelést szolgalo allattarto, raktarpzas
tarolasi, termékfeldolgozasi funkcioju épiletelesithebk.

c) A beépitettség mérteke az allagepitész ...... eltérési engedélye alapjan: 10 %

d) A megengedett legnagyobb épitmény magassag 7,0tenhnoldgiailag indokolt
éepitmények esetén - kiléondsen silo, magtar, széseten - legfeljebb 12 m.

e) Ebkert min 10,0 m.

f) ZoldfelUleti arany min 50 %, (beépitések esedékivett alrészleten a lakoteriletekdlel
telekhatar mentén koérilfasitas biztositando).

g) Oldalkert mérete minimum 7 m.”

(2) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasé&adamint Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 7/2000. (XI. 28.) dnkormanyetdelet 26. 8§ (4) bekezdés helyébe a
kovetked elosiras lep:

.(4) A birtokk6zpont tertiletén a beépitettség legyabb mértéke nem haladhatja meg a max
20 %-ot.”

6.8
(1) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagg§s valamint Helyi Epitési

Szabdalyzatardl szolé 7/2000 (X1.28.) dnkormanyzatidelet 4. melléklete helyébe az 1.
melléklet lép.
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(2) A Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagghs valamint Helyi Epitési
Szabdalyzatarol szolo 7/2000 (XI1.28.) onkormanyzatdelet 5. melléklete helyébe a 2.
melléklet Iép.

7.8
Hatalyat vesziti a 26.8 (4) bekezdése.
8.8
Ez a rendelet 2025. ............ -én lép hatélyba.
Bucsu, 2025. ............ ....
Gal Sandor Nemes Miklos
polgarmester jegyz
Zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2025. ................

Nemes Miklos
jegyd

1. melléklet a /2025. ( .) 6nkorményzati rendeletlze

4. melléklet a 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzati refethez

~Bucsu kdzség Szabdlyozasi Terve Belterllet.”
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2. melléklet a /2025. ( .) 6nkorményzati rendeletlze

.D. melléklet a 7/2000. (X1.28.) 6nkormanyzati retethez

.Bucsu kdzség Szabalyozasi Terve Kulterulet”
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INDOKOLAS

Bucsu kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasandamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 7/2000. (X1.28.) 6nkorméanyzatendelet modositasarol szolo
.12025. (... ....) 6nkorményzati rendelet-tervezetize

Altalanos indokolas

Bucsu Kozség Onkormanyzatanak Képwideistilete az alabbiak miatt modositja a
rendezeési tervét

Bucsu a 0197/31 hrsz-hez is kapcsoléddéan az Mbhjetokkézpont me&gazdasagi 6vezet
eléirasanak modositasa és az 0) Mai gtalanos meigazdasagi 6vezet esetén a beépitési
magassag novelése, helyi épitési szabalyzat kikgsszszikséges az Mbijddirtokkézpont
mezgazdasagi Ovezet tekintetében az aldbbiak szeantmegengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,0 m, technoldgiailag indokoitm&myek esetén - kiléndsen sild,
magtar, szarité esetén - legfeljebb 12 m, a zdaltBlelbirds pontositasa az egyértébag
érdekében : a zoldfellleti ardny min 50 %, (beéphkéesetén a kivettimelési agu telekrész
lakotertlet felé &% szakaszan legalabb egysoros fasorral fasitas sibEold a
hasznalatbavételig), oldalkert mérete minimum 7Amnmaodositas oka és célja a meglév
beépitésekhez igazodo fejlesztések végrehajtasa.

A helyi épitési szabdlyzat jogharmonizaciés célegésziilt a telepllésképvédelmi rendelet
eléirasainak torlésével

Bucsu, 2025. szeptember ...

Gal Sandor s.k. Nemes Miklés s.k.
polgarmeste jegyz
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